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26163010 85.000 EUR

ca. 68 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 ??97?77?

1920 P77, 2?07?07°7°7°77?

2 X 2799997772 2777? 777772
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PPV P077?777

2772 BEDARF
09.03.2036

370.30 kWh/m2a
27?7? H
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Diese renovier ungsbediirftige Er dgeschosswohnung befindet sich in einem charmanten
Bauernhaus aus dem Jahr ca. 1920 und tberzeugt durch ihren besonderen Char akter.

Der Zugang erfolgt Uber einen gemeinsamen Eingangsflur, von dem aus sowohl diese
Wohnung als auch die Einheit im Obergeschoss erreichbar sind. Beim Betreten der
Wohnung gelangt man in die Zentrale Diele, von der aus man jeden Raum erreichen kann.

Linkerhand befindet sich das helle Wohnzimmer mit zwei grof3ziigigen Fenstern, dieflr eine
angenehme Lichtdurchflutung sorgen. Weiter entlang der Dieleliegt auf der linken Seite die
geraumige Wohnkiche, ausgestattet mit einer Einbaukiiche und einer gemutlichen

Eckbank. Von hier aus besteht zudem Zugang zu einem kleinen, praktischen Gewdlbekeller.

Geradeaus von der Diele aus erreicht man das Badezimmer, welches mit einer Badewanne,
einem WC und einem Waschbecken ausgestattet ist. Auf der rechten Seite befindet sich das
Schlafzimmer .

Zur Wohnung gehort auRerdem ein gemeinschaftlich genutzter Heiz- und Waschraum.
Abgerundet wird dieses Angebot durch zwei zur Verfligung stehende Stellpléatze und der
gemeinsam zu nutzende Garten.

Diezentrale Lageim Ort ermdglicht eine gute Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen
destaglichen Bedarfs.
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- Baujahr ca. 1920

- 2 Zimmer (Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer)
- 1 Wohnkuche

- Diele, Bad

- Kunststofffenster

- Bodenbel&ge: Fliesen, Teppich

- 1Kélerraum

- 1 gemeinschaftlicher Waschraum

- 2 Stellplatze
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Attraktive Wohnlage in ABmannshardt - Gemeinde Schemmer hofen

ARmannshardt, ein charmant gewachsener Teilort der Schemmerhofen im Landkreis
Biberach, bietet eine ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur. Dielandlich gepragte Umgebung macht den Ort
besonder s attraktiv fur alle, die Wert auf L ebensqualitat, Erholung und ein angenehmes
Wohnumfeld legen.

Die Nahe zur Kreisstadt Biberach an der Rif3 ermdglicht eine schnelle Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Ver sorgung sowie vielfaltige Freizeit- und
Kulturangebote. Gleichzeitig profitiert man in ABmannshardt von einer entspannten
Wohnatmosphar e abseits von Hektik und Verkehr.

Das Ortsbild ist gepragt von gepflegten Wohnh&user n, landwirtschaftlichen Anwesen und
einer intakten Dorfgemeinschaft. Umgeben von Wiesen, Feldern und kleinen Waldgebieten
bietet die Region ideale Voraussetzungen fiir Freizeitaktivitaten wie Radfahren,
Spazierengehen oder einfach zum Entspannen im Gr linen.

Durch die gelungene Verbindung von landlichem Charme und guter Infrastruktur stellt
ARmannshardt eine aulRer st gefragte Wohnlage dar —insbesonder e fir Paar e, Familien und
Ruhesuchende, die ein Zuhause mit hoher Lebensqualitét in einer der schonsten Regionen
Ober schwabens suchen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

www.von-poll.com
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