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ca. 193 m2 Kauferprovision
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Inmitten der ruhigen Higellandschaft stdlich von Biberach prasentiert sich dieses
grof3ziigige Anwesen als seltene Gelegenheit fiir Naturliebhaber und Selbstversorger.
Urspriinglich um 1900 erbaut, wurde das Haus im Jahr 1950 zum charaktervollen
Jagdhaus umgestaltet. Abgelegen, eingebettet in weite Grunflachen und umgeben von
Waldern, vereint es ungestdrte Privatsphare mit einem majestéatischen Weitblick Uber das
Burrengebiet.

Das Grundstiick umfasst rund 3.588 m2 und bietet reichlich Platz fir Tierhaltung, Obst-
und Gemuseanbau sowie individuelle Gartengestaltungen. Auf zwei Etagen erstreckt sich
eine grol3ziigige Wohnflache von ca. 193 mz, verteilt auf acht Zimmer, die vielféltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten — vom gemutlichen Familienwohnen bis hin zur
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das Raumkonzept lasst sich individuell anpassen, und das Dachgeschoss kann
zusatzlich zu weiterem Wohnraum ausgebaut werden. Dadurch eréffnet sich weiteres
Potenzial, um das Anwesen den eigenen Vorstellungen perfekt anzupassen.

Hier, fernab jeglicher Hektik, erleben Sie pure Natur und echte Freiheit — ein idealer Ort
fur alle, die Autarkie, Ruhe und Naturlichkeit schatzen.




il d i dddd

- Charmantes Jagdhaus aus dem Jahr 1950 mit klassischer Landhausarchitektur

- Wohnflache von ca. 193 m2 auf zwei Etagen

- Insgesamt acht vielseitig nutzbare Zimmer

- GroRRzugiges Grundsttick mit ca. 3.588 m2 Flache

- Moglichkeit zur Tierhaltung, Eigenanbau oder individueller Gartengestaltung

- Helles, groRzuigiges Wohnkonzept mit flexibler Raumaufteilung

- Ausbaureserve im Dachgeschoss flr zusatzlichen Wohnraum

- Bequeme Kombination von Wohnen und Arbeiten mdglich

- Traditionelle Bauweise mit nattrlicher Ausstrahlung und solidem Grundriss

- Freie, sonnige Lage mit beeindruckendem Panoramablick tiber das Burrengebiet
- Vollstandige Privatsphéare durch Alleinlage inmitten weiter Grinflachen und Walder
- Ideales Refugium flr Naturliebhaber, Selbstversorger und Ruhesuchende
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Dieses Anwesen Uberzeugt durch seine einzigartige Lage sudlich von Biberach —
eingebettet in eine malerische Higellandschaft und umgeben von weitlaufigen
Griunflachen und Waldern. Die exklusive Alleinlage ermdglicht ungestorte Privatsphére
und schenkt einen atemberaubenden Blick Gber das reizvolle Burrengebiet. Hier erleben
Sie Idylle, die ihresgleichen sucht, und genielRen das Geflhl, fernab vom Alltag zur Ruhe
zu kommen.

Die Nahe zur Stadt Biberach garantiert eine hervorragende Versorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und einem breit gefacherten Freizeitangebot.
Auch kulturelle Veranstaltungen und kulinarische Genusse finden sich in der Umgebung.
Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer exzellenten Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegene B30 erreichen Sie Ulm, Ravensburg und Friedrichshafen schnell und
unkompliziert. Der nachste Bahnhof bietet regelmaRige Zugverbindungen in Richtung
Ulm und Bodensee, wahrend die Autobahn A7 sowie der Flughafen Memmingen in
weniger als 40 Minuten erreichbar sind.

Dieses Ensemble vereint unvergleichliche Naturnahe mit optimaler Anbindung — ideal fur
Menschen, die personlichen Rickzugsraum suchen, aber weder auf Komfort noch
Mobilitét verzichten mochten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 188.17 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Rif3
Tel.: +49 7351 -829853 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

www.von-poll.com
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