Ertingen

ATIOMOVWUEVN TOTIOBEDIO - 2 aVEEQPTNTEC
KOTOLKIEG O€ TIPOOTATEUOUEVN TIEPLOXI -
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Api1Buéc aktvATov: 25163020

TIM'H AFOPAS: 799.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 270 m2 « AQMATIA: 11 « EKTAZH FHz: 15.022 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva MPwNV LXOUOTPOPEIO OE UG OOPPN KOL GTIOAUTO ouXN ToTto0EaiO.
DOWALOCPEVO HECT OTNV TIOPOEVA PUON, MECT OTO YONTEUTIKO TOTIO MGG
TIPOOTATEUOUEVNG TIEPLOXNG, GUTO TO EEAIPETIKO OKivNTO CUVSUAGZEL T QUON, TNV
LOTOpia KOL TNV Npepia og mepimou 15.000 T.u. yNG YO VO SNULOUPYNROEL EVO
HOVOSIKO TIOKETO: AUTO TO PHEPOC OTIOTIVEEL OUECWC UG CioBNoN Ao@AAELOG KAl
€KTOONG. M€0O 0€ €VO GPUOVIKO TOTIO 6ACWYV, AIBASIWYV KAl USGTIVWYV 08WV, TO
KTAMO TIPOCPEPEL TIOIKIAEC SUVOTOTNTEG YIa SLaPiwon, EpYaoia Kol 5paoTNPLOTNTEG
ovapuxne. Eva KOTaguylo yio Toug AATPELC TNC QUONG, VIO OGOUG avalnTtouv
NPEEMIC KAl YOANVN, KOL YO OCOUG EKTIMOUV TO €EQLPETIKO. OL EUPUXWPOL XWPOL
TIEPIAOUPBGVOUV BUO EEXWPLOTEC KATOLKIEG, LOAVIKEG VIO SLABiwon TIOAAWY YEVEWY,
EVOLKLOZOMUEVA KATOAUUOTA SLOKOTIWYV, EEVWVEG N LOLWTIKG KOTA@UYLa. Kol Ta dUo
KTiplol SLOIBETOUV IO YONTEUTIKN, (PUOIKA OTUOC@ALPG KA, X&pn 0T dlappuduion
KOIL TNV TOTIOOECIG TOUC, TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO VIO ATOMIKEG 16EEC dlaBiwaonc.
Ta peydAa op&Oupa, OL TPOCEYEVEG AETITOUEPELEG KOL N £yYyUTNTA 0T QUON TO
KOBLOTOUV GIVETO KATAPUYLG TIOU TIPOKAAOUV GUECWG LG aiioBnon oTutiou. To idlo
TO TIPWNV LXBUOTpOoPEio amoTeAel TNV KOPOLA TOU aKLvnToU. Ta USATIVA OTOLXELQ,
OL A{lVEG KOL TO OVOLYTO TOTIO HOPTUPOUV TNV TIPONYOULEVN XPHRON TOU KAl
SNUIOUPYOUV LG HOVOSIKN OTUOC@ALPT. EiTE WC PUOIKOC TIOPABELCOC VIO TOUG
AATPELG TWV {WWV KAL TWV QUTWYV, €(TE WG SNULIOUPYIKOG XWPOC VIO VEQ £pYQ, €ite
WG Mo YOARVLIO 600N YO 000UG avadNTOUV QVATIGUAC GO TNV KOBNUEPLVOTNTO -
oL SUVaATOTNTEC £ival TIOAAOTIAEG. TO aKivNTO TIPOCPEPEL ETIIONC GPOOVO XWPO YL
TIEPALTEPW LOEEG: KNTIOUPLKK), KTNVOTPOPIQ, KEVIPO OEULVOPIWY, IKPAG KAILOKOG
YEWPYIO N OTIAWG WG €VA KATOQUYLO KATOLKLWYV E ETIKEVTPO TN QUON. H onuavTkn
OTIOOTOON GTIO TOUC YEITOVEG KOl TOUG TIOAUGUXVOOTOUG SPOUOUC eECCPOAIZEL
OTIOAUTN WOLWTIKOTNTA, EVW O KATIOC TIOPAEVEL EUKOAT TIPOORACLL0G. AUTO TO
€EALPETIKO OKIVNTO €ival LOOVIKO YLO OTIOLOV OvalNTa £VO EEXWPLOTO HEPOC YEUATO

LOTOPIa KOL yoNTEia - £€VO HEPOG VIO VO XOAGPWOEL KAl VO avarveuoel Babld. Eite




WG Mo TTOAUTEANCG KOTOLKIO, £VO KATOPUYLO TIPAGCLVOU EITE EVA BLOOLUO

SLOXELPLLOPEVO YEWPYLKO KTAMO - GUTO TO HOVOSLIKO GKIVNTO TIPOCPEPEL TIOLKIAEG

EUKALPIEG YLO TNV EVAPPOVLION TNG YUONG, TNG WG KAL TNG Epyaoiag.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Herzstlick des Anwesens bildet eine groBziigige Villa mit rund 195 m?
Wohnflache. Zwar befindet sie sich in renovierungsbedurftigem Zustand, doch
gerade darin liegt ihre besondere Chance: Sie bietet eine hervorragende
Grundlage, um mit Kreativitat und Liebe zum Detail ein ganz personliches,
charakterstarkes Zuhause zu erschaffen. Erganzt wird die Villa durch ein weiteres,
gemditliches Einfamilienhaus mit etwa 74 m?, einen kleinen Stall sowie eine
Scheune - ideale Voraussetzungen fur Tierhaltung, handwerkliche Projekte oder
zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight des Grundstiicks ist die historische Fischzuchtanlage mit ihren
malerischen Teichen, die von einer auf dem Grundstiick entspringenden Quellen
gespeist wird. Die Wohnhauser verfligen Uber eine unabhangige
Eigenwasserversorgung in geprufter Trinkwasserqualitat — ein seltenes und
wertvolles Merkmal, das diesem Anwesen ein hohes MafB an Autarkie und
Besonderheit verleiht.

Ob als reprasentativer Wohnsitz, als naturverbundenes Refugium oder als
landwirtschaftlich gepragtes Anwesen mit nachhaltiger Ausrichtung — dieses
auBergewodhnliche Objekt er6ffnet unzahlige Moglichkeiten, Wohnen, Leben und
Arbeiten harmonisch miteinander zu verbinden.

Hier erwartet Sie ein Ort, an dem Ruhe, Raum und NatUrlichkeit eine einzigartige
Einheit bilden — ein Anwesen, das mit seiner Atmosphare, seiner Geschichte und

seinem Potenzial begeistert und inspiriert.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ertingen im Landkreis Biberach besticht als eine interessante Gemeinde, die mit
ihrer stabilen Infrastruktur und der ausgewogenen Altersstruktur eine ideale
Symbiose aus landlicher Ruhe und gehobenem Lebensstil bietet. Die Region
Uberzeugt durch ihre hohe Sicherheit und eine solide Anbindung an bedeutende
Wirtschaftszentren, was sie zu einem begehrten Standort flr anspruchsvolle
Lebensqualitat macht. Die harmonische Verbindung von Tradition und moderner
Entwicklung schafft hier ein Umfeld, das sowohl Ruhe als auch Exklusivitat
ausstrahlt — ein Refugium fiir Menschen, die Wert auf diskrete Eleganz und

nachhaltigen Werterhalt legen.

Die unmittelbare Umgebung von Ertingen offenbart ein facettenreiches Freizeit-
und Kulturangebot, das den gehobenen Anspriichen gerecht wird. In nur wenigen
Gehminuten laden gepflegte Parks und Sportanlagen zu aktiver Erholung ein,
wahrend die nahegelegene Kultur- und Sporthalle Ertingen mit vielfaltigen
Veranstaltungen kulturelle Hohepunkte setzt. Flir GenieBer bieten charmante Cafés
und exquisite Restaurants in der Umgebung ein kulinarisches Erlebnis, das von
regionaler Authentizitat bis zu feiner Gastronomie reicht. Die fuBlaufig erreichbaren
Einkaufsmaoglichkeiten gewahrleisten eine komfortable Versorgung mit

hochwertigen Produkten des taglichen Bedarfs.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden prasentiert sich Ertingen vorbildlich:
Hochqualifizierte Arzte, renommierte Apotheken und ein modernes
Seniorenzentrum sind in wenigen Minuten erreichbar und garantieren eine
erstklassige medizinische Betreuung. Die Nahe zu bedeutenden
Verkehrsverbindungen, darunter mehrere Buslinien in etwa 11 bis 14 Minuten
FuBweg, ermdglicht eine angenehme Mobilitat und unterstreicht die exklusive Lage.

Fir Reisende ist der Regio Airport Mengen in circa 12 Kilometern Entfernung schnell




erreichbar, was die internationale Anbindung zusatzlich erhdht.

Dieses Umfeld bietet anspruchsvollen Kaufern ein unvergleichliches Wohngefuhl,
das Privatsphare, Kultur und Lebensqualitat in perfekter Harmonie vereint. Ertingen
ist somit der ideale Rlickzugsort fir Menschen mit einem feinen Gespdr fir
Exklusivitat und einem Wunsch nach einem stilvollen, zugleich naturnahen

Lebensraum.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 408.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Auf dem weitlaufigen Grundstlick befinden sich zwei Einfamilienhauser, eines
davon direkt nutzbar und das andere (Villa) mit groBem Potenzial welche
unterschiedliche Bedurfnisse perfekt abdecken:

1. Wohnhaus - sofort bewohnbar

Das erste Einfamilienhaus ist direkt bezugsfertig. Es bietet:

eeine gemditliche Raumaufteilung,

ehelle Wohnbereiche mit Blick ins Grine,

eein angenehmes Wohnambiente, ideal flir eine kleine Familie, oder als
Ubergangsldsung wahrend Umbauarbeiten.

Es eignet sich perfekt fur den sofortigen Einzug und ermaglicht es, bereits vor der
Sanierung der Villa auf dem Grundstlick zu leben.

Baujahr Gebaude: 1969

Energieausweis: 408,0 kWh

2. Villa = sanierungs- und modernisierungsbedurftig

Die zweite Immobilie ist eine groBzugige Villa mit beeindruckender
architektonischer Prasenz. Sie bietet:

eweitldufige Raume,

echarmante historische Elemente,

egroBes Potenzial fir individuelle Gestaltung,




«die einzigartige Mdglichkeit, ein ganz besonderes Wohnobjekt nach eigenen

Vorstellungen zu erschaffen.

«Die Villa bietet die einzigartige Moglichkeit, ein ganz besonderes Wohnobjekt nach
eigenen Vorstellungen zu erschaffen.

Baujahr Gebaude: 1937

Energieausweis: 500,7 kWh

Die Villa wartet nur darauf, durch Sanierung und Modernisierung zu neuem Glanz
erweckt zu werden. So haben Sie die Chance, ein reprasentatives und stilvolles

Zuhause in unvergleichlicher Umgebung zu schaffen.




Ap1LOpoG akiviToL: 25163020 - 88521 Ertingen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-StraBe 8-10, 88400 Biberach an der RiB
Tel.: +497351-8298530
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