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Das Herzstiick des Anwesens bildet eine grof3ziigige Villa mit rund 195 m2 Wohnflache.
Zwar befindet siesich in renovierungsbedtirftigem Zustand, doch gerade darin liegt ihre
besondere Chance: Sie bietet eine hervorragende Grundlage, um mit Kreativitat und Liebe
zum Detail ein ganz personliches, char akter starkes Zuhause zu er schaffen. Erganzt wird die
Villa durch ein weiter es, gemutliches Einfamilienhaus mit etwa 74 m2, einen kleinen Stall
sowie eine Scheune —ideale Voraussetzungen fiir Tierhaltung, handwerkliche Projekte oder
zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight des Grundstiicksist die historische Fischzuchtanlage mit ihren
malerischen Teichen, dievon einer auf dem Grundstiick entspringenden Quellen gespeist
wird. Die Wohnhauser verfligen Uber eine unabhangige Eigenwasser ver sorgung in gepr tfter
Trinkwasser qualitat — ein seltenes und wertvolles M erkmal, das diesem Anwesen ein hohes
Malfd an Autarkie und Besonder heit verleiht.

Ob alsrepréasentativer Wohnsitz, als naturver bundenes Refugium oder als

landwir tschaftlich gepragtes Anwesen mit nachhaltiger Ausrichtung —dieses
aulRergewohnliche Objekt er 6ffnet unzahlige M dglichkeiten, Wohnen, Leben und Arbeiten
harmonisch miteinander zu verbinden.

Hier erwartet Sieein Ort, an dem Ruhe, Raum und Natdirlichkeit eine einzigartige Einheit
bilden —ein Anwesen, das mit seiner Atmosphare, seiner Geschichte und seinem Potenzial
begeistert und inspiriert.
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Ertingen im Landkreis Biberach besticht als eine interessante Gemeinde, die mit ihrer
stabilen Infrastruktur und der ausgewogenen Alter sstruktur eine ideale Symbiose aus
landlicher Ruhe und gehobenem L ebensstil bietet. Die Region Uiber zeugt durch ihre hohe
Sicherheit und eine solide Anbindung an bedeutende Wirtschaftszentren, was sie zu einem
begehrten Standort fr anspruchsvolle L ebensqualitat macht. Die har monische Verbindung
von Tradition und moderner Entwicklung schafft hier ein Umfeld, das sowohl Ruhe als auch
Exklusivitat ausstrahlt —ein Refugium fir Menschen, die Wert auf diskrete Eleganz und
nachhaltigen Werterhalt legen.

Die unmittelbare Umgebung von Ertingen offenbart ein facettenreiches Freizeit- und
Kulturangebot, das den gehobenen Ansprtichen ger echt wird. In nur wenigen Gehminuten
laden gepflegte Parks und Sportanlagen zu aktiver Erholung ein, wahrend die nahegelegene
Kultur- und Sporthalle Ertingen mit vielfaltigen Veranstaltungen kulturelle Hohepunkte
setzt. FUr Geniel3er bieten charmante Cafés und exquisite Restaurantsin der Umgebung ein
kulinarisches Erlebnis, dasvon regionaler Authentizitét biszu feiner Gastronomiereicht.
Die fuRBlaufig erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten gewahrleisten eine komfortable
Versorgung mit hochwertigen Produkten destéglichen Bedarfs.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden présentiert sich Ertingen vorbildlich:
Hochqualifizierte Ar zte, renommierte Apotheken und ein moder nes Seniorenzentrum sind
in wenigen Minuten erreichbar und garantieren eine er stklassige medizinische Betreuung.
Die Nahe zu bedeutenden Verkehrsverbindungen, darunter mehrere Budlinien in etwa 11 bis
14 Minuten FulRweg, ermoglicht eine angenehme Mobilitéat und unterstreicht die exklusive
Lage. Fir Reisendeist der Regio Airport Mengen in circa 12 Kilometer n Entfernung schnell
erreichbar, was dieinternationale Anbindung zusatzlich erhoht.

Dieses Umfeld bietet anspruchsvollen K&ufern ein unver gleichliches Wohngefihl, das
Privatsphére, Kultur und Lebensqualitat in perfekter Harmonie vereint. Ertingen ist somit
der ideale Riickzugsort fir Menschen mit einem feinen Gespur fur Exklusivitat und einem
Wunsch nach einem stilvollen, zugleich naturnahen L ebensraum.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endener giever brauch betragt 408.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 19609.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Auf dem weitlaufigen Grundstiick befinden sich zwei Einfamilienhduser, eines davon direkt
nutzbar und das andere (Villa) mit grof3em Potenzial welche unter schiedliche Bedtirfnisse
perfekt abdecken:

1. Wohnhaus — sofort bewohnbar

Daserste Einfamilienhausist direkt bezugsfertig. Es bietet:

eeine gemutliche Raumaufteilung,

*helle Wohnber eiche mit Blick ins Griine,

«ein angenehmes Wohnambiente, ideal fiir eine kleine Familie, oder als Uber gangslésung
wahrend Umbauar beiten.

Eseignet sich perfekt flr den sofortigen Einzug und ermdglicht es, bereitsvor der Sanierung
der Villa auf dem Grundstick zu leben.

Baujahr Gebaude: 1969

Energieausweis: 408,0 kWh

2. Villa—sanierungs- und moder nisierungsbediir ftig

Die zweite Immobilieist eine grof3ztigige Villa mit beeindruckender architektonischer
Prasenz. Sie bietet:

sweitlaufige Raume,

echar mante historische Elemente,

grof3es Potenzial fur individuelle Gestaltung,

die einzigartige M 6glichkeit, ein ganz besonder es Wohnobj ekt nach eigenen Vorstellungen
zu er schaffen.

*Die Villa bietet die einzigartige M 6glichkeit, ein ganz besonder es Wohnobjekt nach eigenen
Vorstellungen zu erschaffen.

Baujahr Gebaude: 1937

Energieausweis: 500,7 kWh

Die Villawartet nur darauf, durch Sanierung und Moder nisierung zu neuem Glanz erweckt

Zu werden. So haben Sie die Chance, ein reprasentatives und stilvolles Zuhausein
unver gleichlicher Umgebung zu schaffen.
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Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
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