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Bergen

Moderne & umfangreich sanierte Doppelhaushélfte
In sonniger Lage mit Alpenpanorama
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Diese grof3ziuigige Doppelhaushélfte wurde 1973 erbaut und in den vergangenen Jahren -
zuletzt 2025- umfassend saniert. Mit einer Wohnflache von ca. 143 m2 auf einem
Grundstick von etwa 544 m? bietet sie ausreichend Platz fir die ganze Familie. Die
Immobilie besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und moderne Ausstattung.

Im Erdgeschoss befindet sich ein geraumiger Wohnbereich, der durch grof3e
Fensterflachen viel Tageslicht erhalt und direkten Zugang zum sonnigen Balkon mit
Bergblick bietet. Ein Kaminanschluss ist vorhanden, was den Einbau eines Kamins
ermoglicht. Die angrenzende Einbaukiche ist mit allen notwendigen Geraten
ausgestattet, darunter ein Ofen, ein Kiihischrank, ein Abzug und eine Spulmaschine. Ein
kleines Buro ermoglicht das Arbeiten im Homeoffice.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das Untergeschoss, wo sich drei Zimmer befinden, die
individuell als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das neu
gestaltete Badezimmer ist mit einem Doppelwaschtisch und einer Badewanne versehen,
was der Familie extra Komfort bietet.

Der grof3zuigige Garten verfugt Uber eine teils Gberdachte Auf3enterrasse mit Markise, die
zum Verweilen und Entspannen einladt. Ein weiterer Pluspunkt ist das Dach mit einer
Solaranlage von 12 kW, was die Energiekosten senkt und einen nachhaltigen Wohnstil
unterstutzt.

Die Doppelhaushalfte bietet zwei Aul3enparkplatze sowie die Moglichkeit, einen Carport
auf Basis einer bestehenden Baugenehmigung hinzuzufuigen. Zudem ist eine E-
Ladesaule vorhanden, die das Laden von Elektrofahrzeugen direkt vor Ort erméglicht.
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Die angebotene Doppelhaushalte befindet sich in einem sanierten Zustand..Die in den
letzten Jahren durchgefiihrten ModernisierungsmalRnahmen umfassen u.a eine neue
Dachdammung, eine moderne Fuf3bodenheizung, neue Fenster und Boden, sowie die
Erneuerung der Stromleitungen. Zusatzlich wurde ein Anbau geschaffen, der als
Abstellflache fur Fahrrader und Gartengerate dient.

Die Heizung des Hauses kann von einem mobilen Endgerat gesteuert werden.

Die AulRenanlagen sind noch nicht komplett fertig gestellt und kénnen nach personlichen
Wiinschen ausgestaltet werden.

Aktuell wird das Haus noch an einigen kleineren Stellen fertig renoviert und steht ab
September 2025 fur den Einzug zur Verfiigung.

Fur einen Besichtigungstermin oder weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Bernhaupten, eine Gemeinde in Bergen, gehdrt zum oberbayrischen Landkreis
Traunstein, welcher vor den Toren des Alpenvorlandes und den Chiemgauer Bergen
liegt.

Zahlreiche Sommer- und Wintersportmdéglichkeiten kénnen in unmittelbarer Nahe vom
Haus aus begonnen werden. Dank der glunstigen Ausgangslage sind die Orte Traunstein,
Siegsdorf, Ruhpolding und Inzell in wenigen Autominuten erreichbar.

Eine Bahnhaltestelle in unmittelbarer Nahe verbindet den Ort mehrmals taglich nach
Traunstein, Salzburg und Minchen. Kleine Dorfgeschafte und ein Supermarkt versorgen
die Bewohner mit Produkten des téaglichen Bedarfes.

Die knapp uber einen Kilometer entfernte Anschlussstelle Bergen (A8 Munchen -
Salzburg) gewahrleistet eine sehr gute Verkehrsanbindung zu allen benachbarten
Kreisstadten und Landkreisen der Umgebung. Ob ein Freizeitausflug zum Chiemsee oder
ein ausgiebiger Einkaufsbummel in der Mozartstadt Salzburg, die durchweg kurzen
Fahrzeiten sprechen fir diese attraktive geografische Lage.

Ideal geeignet auch fur Berufspendler, die den Ort als Freizeit- und Wohnoase zu
schatzen wissen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Martin Althaus

Bahnhofstrafle 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 - 96 59 59 0
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com
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