Berlin - Westend

Grol3ziigige Maisonette mit Terrasse, Wintergarten,
Kamin & Sauna
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Diese grof3zligige M aisonettewohnung in Berlin-Westend verbindet ein auRer gewohnliches
Raumgefthl mit hochwertiger Ausstattung und viel Privatsphére. Auf ca. 200 m2
Wohnflache und zwei Wohnebenen stehen insgesamt funf Zimmer zur Verfligung —ideal fur
anspruchsvolles Wohnen mit grof3ziigigem Platzangebot fir Familie, Homeoffice oder Gaste.

Bereitsder weitlaufige Wohnbereich beeindruckt durch seine grof3en Fensterflachen, die
offene Raumhdohe und den Blick ins Griine. Der Kamin bildet einen besonderen Mittelpunkt
des Raumes und schafft eine angenehme, wohnliche Atmosphére. Von hier aus 6ffnet sich
die Wohnung zur ca. 13 m2 grof3en Terrasse, die den Wohnbereich um einen attraktiven
AulBenbereich erganzt.

Die grof3zligige Einbauktiche bietet viel Arbeits- und Stauraum und flgt sich mit ihren
hellen Fronten, Granitar beitsflachen und zahlreichen Einbauger dten har monisch in das
hochwertige Wohnkonzept ein. Grol3e Fenster sorgen auch hier fir viel Tageslicht und eine
freundliche Atmosphare.

Eine offene Treppe fuhrt auf die obere Wohnebene. Die Galerie unterstreicht den
besonderen M aisonettecharakter und verleiht der Wohnung eine auf3er gewohnliche

ar chitektonische Grol3zugigkeit. Die Schlaf- und Individualr dume bieten vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten und eignen sich gleichermaf3en als Schlafzimmer, Kinder zimmer,
Gastezimmer oder reprasentatives Homeoffice.

Ein besonderes Highlight ist der verglaste Wintergarten auf der oberen Ebene. Durch seine
grof3flachige Verglasung er 6ffnet er einen weiten Blick Uber die griine Umgebung und bietet
einen aul3er gewdhnlichen Rickzugsort mit viel Licht.

Auch die beiden Badezimmer entsprechen dem gehobenen Anspruch der Wohnung. Eines
der Bader verflgt Uber eineintegrierte Sauna sowie eine grol3ztigige Dusche, wahrend das
zweite Bad unter anderem mit Whirlpoolwanne und separatem WC ausgestattet ist.
FulRbodenheizung, programmierbare Fenster beziehungsweise Ver schattungselemente,
Videogegenspr echanlage, Codeschloss und weitere Komfortdetails er ganzen die Ausstattung.

Die Kombination aus grof3ziigigem Grundriss, Terrasse, Wintergarten, Kamin, Sauna und
lichtdur chfluteten RGumen macht diese M aisonette zu einem besonderen Zuhause in einer
der etablierten Wohnlagen der City-West.
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- FuBbdden mit Fliesen, Granit oder Vinyllaminat

- Bader mit Mar mor spachtel und Wandfliesen

- Deckenspots

- luxuriose Einbauktiche mit Granitplatten und Elektroeinbauger aten
- Sauna

- Regenwalddusche

- FuBbodenheizung

- Fenster und Jalousien elektronisch programmierbar
- Videogegenspr echanlage

- Einbautr esor

- Codeschloss

- Terrasse

- Wintergarten
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Reprasentatives Wohnen im griinen Berlin-Westend

Die Wohnung befindet sich in der Ahornalleein Berlin-Westend, einem traditionsreichen
und besonder s gefragten Wohngebiet des Bezirks Charlottenbur g-Wilmer sdorf. Das Umfeld
wird von begrinten Stral3en, reprasentativer Wohnbebauung und dem char akteristischen
Flair der historischen Villenkolonie Westend gepr agt.

Die unmittelbare Umgebung verbindet auf angenehme Weise ruhiges, griines Wohnen mit
der Infrastruktur der City-West. Rund um die Reichsstral3e und den Theodor-Heuss-Platz
finden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie Cafés,
Restaurants und ver schiedene Dienstleistungen. Damit lassen sich viele Besor gungen
bequem innerhalb des ndheren Wohnumfeldes erledigen.

Gleichzeitig bietet Westend eine hohe Freizeit- und Erholungsqualitat. Die Nahe zum
Grunewald sowie die zahlreichen begriinten Stral3enzlige und Platze schaffen einen
attraktiven Ausgleich zum urbanen Leben. Auch das M essegelénde, der Funkturm und das
Olympiastadion gehoren zu den bekannten Einrichtungen im weiteren Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Der Theodor-Heuss-Platz mit der U-Bahn-Linie U2
sowie weiter e offentliche Verkehrsmittel ermdglichen eine komfortable Verbindungin
Richtung Charlottenburg, Zoologischer Garten und in andere Teile Berlins. Uber
Kaiserdamm und die nahe Stadtautobahn bestehen zudem gute Verbindungen fir den
Individualverkehr.

So vereint die Lage zwei Qualitaten, diein Berlin nur selten zusammenkommen: ein ruhiges
und reprasentatives Wohnumfeld mit viel Griin und zugleich eine gute Anbindung an die
vielfaltigen Angebote der City-West.
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PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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