Berlin - Tiergarten

Stadtwohnung zwischen KaDeWe und
Diplomatenviertel mit Sonnenbalkon

Ap1Buéc akivATou: 26176021

TIM'H AFOPA:: 310.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 53 m2 « AQMATIA: 2
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
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Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com
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F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN
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Diese gepflegte Wohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1957
und bietet eine attraktive Wohnflache von ca. 53 m2. Sie eignet sich ideal flr Singles oder
Paare, die Wert auf eine zentrale L age sowie helle Zimmer legen.

Die Wohnung verfligt insgesamt tber zwei Zimmer, einschlief3lich eines separ aten
Schlafzimmers. Direkt beim Betreten fallt der gepflegte Flur mit Einbauschrank und
moder nen Einbaustrahlern auf, der einen freundlichen und einladenden Eindruck
vermittelt. Im Wohnzimmer sorgen die grof3zligigen Fensterflachen fiir eine angenehme
Helligkeit und schaffen ein offenes Ambiente. Der Zugang zum Balkon erfolgt direkt tber
dasWohnzimmer. Hier bietet sich Thnen ein schoner Blick vom Balkon in die griine
Umgebung, der zu entspannten Momenten an der frischen Luft einladt. Die Ausrichtung des
Balkons ermaglicht es lhnen zudem, die Sonnein vollen Ziigen zu genief3en —ideal flir ein
gemutliches Frihstick oder den entspannten Ausklang des Tages. Die Balkonflache bietet
ausreichend Platz fiir Sitzmobel oder Pflanzen und verbindet somit den Wohnraum
harmonisch mit dem Aul3enbereich.

DieKliche ist modern eingerichtet mit weil3en Einbaumaobeln, Ober - und Unter schranken
sowie zeitgemaRen Elektrogeraten. Dank eines grof3en Fenstersist auch dieser Bereich gut
belichtet. Fir gemeinsame K ochabende bietet der Platz am kleinen Esstisch eine
ansprechende Atmosphére. Das Badezimmer ist ebenfalls durch ein Fenster belichtet und
verflgt Uber helle Wandfliesen, einen Handtuchheizkérper und einen grof3ztigigen
Waschtisch mit Spiegelschrank. Hier wurde auf Funktionalitat und Helligkeit
gleichermal3en Wert gelegt.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt effizient Gber eine Zentralheizung.

Der Blick ins gepflegte und begrinte Hofgrundstiick mit blihenden Baumen erweitert das
Wohngefiihl um einen besonderen Reiz und unter streicht den positiven Gesamteindruck
dieser Wohnung. Die Nachbar schaft des Gebaudesist gepréagt von einer zeitlos-moder aten
Architektur und einer ruhigen, von viel Griin umgebenen Hofseite, die eine angenehme
Wohnatmosphéare gar antiert.

Zusammengefasst prasentiert sich diese 2-Zimmer -Etagenwohnung als attraktives Zuhause
mit schoner Sonnenlage, durchdachtem Grundriss und dem besonderen Plus eines schonen
Blicksvom Balkon. Lassen Sie sich bei einer individuellen Besichtigung von den
lichtdurchfluteten Zimmern und dem gepflegten Gesamtzustand tber zeugen.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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- ParkettfuRboden im Wohnbereich

- Fliesenboden im Flur, Kiiche und Bad
- Teppichboden im Schlafzimmer

- Balkon

- Kellerraum
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Die Wohnung befindet sich im beliebten Tiergarten in unmittelbarer Nahe zum

L Gtzowplatz.

Sie erreichen fulBlaufig den Wittenbergplatz (ca.10 Min.) und das KaDeWe am Tauentzien
nebst Gedachtniskirche binnen wenigen Minuten.

Zum Potsdamer Platz ist es ebenfalls nicht weit.

Die zu den beliebtesten Wohngegenden der Innenstadt zahlende L age zeichnet sich ebenfalls
durch die gute Verkehrsanbindung mit der U-Bahn sowie ver schiedenen Buslinien aus.
Selbst der Autobahn-Stadtringist in wenigen Minuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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