VON POLL

Berlin - Charlottenburg

DwTeELVO SLOMEPLOUT HE PNAG TORGVIO KOl

POOCBacN OTOV KNTO KOVTAQ OoTNV TAOTEL
Savignyplatz

Ap1Buéc akivTov: 25176040

VON POLL

IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 435.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 81,39 m2 « AQMATIA: 3

www.von-poll.com



Ap1Op6G akiviToL: 25176040 - 10625 Berlin - Charlottenburg

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1Op6G akiviToL: 25176040 - 10625 Berlin - Charlottenburg

Mg Lo HOTLO

25176040 435.000 EUR

ca. 81,39 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 1969

1960 2TEPED
Knrog,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
TnAe 138.00 kWh/m?a
12.04.2028

E

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
1960
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kX

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L4
City-West
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

F.A.Z INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Katoyn
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Wohnzimmer
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicaTe 0€ AUTO TO EAKUCTIKO SIOUEPLIONG OE UG TIEPLLATNTN TOTIoBECia
oTnV MOAN KovTd otnV Savignyplatz! Auto To SLOPEPLONT TIPOCYPEPEL BPOOVECQ
SUVOTOTNTEG VIO OTOMLKO OXEOLOONO. BPIOKETOL OTO UTIEPUYWHEVO LOOYELO UGG
KOAOSLOTNPNHEVNG TIOAUKOTOLKIOG, SLOBETEL TIEPITIOU 82 TETPAYWVIKA LETPO XWPOU
SloBiwonc Kal Tpia SWHUATIO. AUTO TIOPEXEL OTOV PHEAAOVTIKO LOLOKTHTN LG LOGVIKA
B&on yla va UNOTIOLAOEL CUYXPOVEG LOEEC BLORIWONG CUMPWVO UE TO SIKO TOU
opapa. Ta PnAd TORAVIO SNUIOUPYOUV HIO EUXGPLOTA EUPUXWPEN aioBnon Kai
TIPOC6I60UV OTO SLOUEPIOUD EVAV EKAETTTUCHEVO XAPOKTHPO. H k&Town
EVTUTIWOLALEL UE TN OO@N SLIOPPUBILON TNG: OAQ TG SWHATLA EivVaL EUKOAQ
TIPOORACLUG ATIO TO KEVIPLKO SLGOPOMO. TO PWTELVO COAOVL, XApn OTOV
TIPOCCVOTOALOMO TOU TIPOC EVAV OUXO0 TIAPASPOMO, TIANUMUPIZEL OTIO (PUOLKO QWG
KOl EXEL LG TIOAU QLAOEEVN OTHOCPALPA. AUO ETUTTAEOV SWUATIO TIPOCPEPOUV
EUEALKTEC ETILAOYEC XPNONG, €(TE WC UTVOSWHATIY, YPOPEID €iTE WC SWUATIH
ETIOKETTWYV. H Koudiva gival EeXwPLOTN KOl SLaBETEL TAPGBUPO, EEACPAANILOVTOG
(PUOLKO PWC KOl OEPLONO. EdW Umopeite va XpNOLUOTIONCETE TV UTIGPXOUCO
EVTOLXLOMEVN KOUZiva 1) VO EYKOTAOTHOETE LG OVIEPVD EVTOLXIOHEVN KOUZiva
OUMQPWVO HE TIC SIKEG OOC TIPOSIOYPAPES - OL CUVOECELG KOL O XWPOEG OTO SATESO
TIPOCYPEPOUV LOOVIKEC CUVONKEG YL AUTO. TO UTAVIO EiVal OXESIOOUEVO |IE YOUOTO,
EUPUXWPO KAL EEOTIALIOUEVO PE UITAVIEPT KOL TIAPGBOUPO. AUTO TO SLOUEPLOMUS
TIPOCYPEPEL OTOUC OYOPAOTEG TIANPN EAEUBEPIO OCOV GPOPA TNV ETUMAWON KAL TO
OXEOLOOMO. H €EQLPETIKN TOTIOBEGIO €ival EVA ONUOVTIKO TIAEOVEKTNUA: N
SNUO@IARG Savignyplatz amexel Aiya LOALG BAMATO. AUTO TIOPEXEL EEQLPETIKN
TPOCROCN OTA HECO MALIKAC METOPOPAC KAL EUKOAN TIPOCROGCN GE KOTOOTHUOTC,
E0TIOTOPLA, KOPETEPLEG KOL TIOALTIOTIKG agloBsata. H ZwvTtavh yeltovid ocuvoudlel
TNV A0TIKA (WA ME ULO LEYGAN TIOKIALQ ETUAOYWYV AVAPUYXNG KAl PuXaywyiog
OKPLBWC OTNV TIOPTA 0aAG. EVa UTIOYELO OLOEPLOMNT TIPOOCPEPEL ETUTTAEOV AVEDN KOl

GPOOVO OTIOONKEUTIKO XWPOo. OL KovOXpNoToL XWEOL ival KaAodlatnpnuevol. Eite




TIPOKELTOL YLIO VEO OTITL VIO EUYAPLA, KPEG OLKOYEVELEG, EITE VIO EVO KOUWO
SLOUEPLONT TIOANG - OUTO TO SLOPEPLOMUO TIPOCPEPEL UG TIOIKIAI SUVOTOTATWY.
Enw@eAnBeite amod TIg SuvoTOTNTEG GUTOU TOU OLOPPOU SLOUEPICHATOC VIO VO
dNUOUPYACETE TN OLKN OOCG ATOMLKN €A dlapiwong Kovid otnv Savignyplatz. Zag
€VOOPPUVOUE VO KAEIOETE EVO PAVTEROU VLA VO SEITE AUTO TO EAKUCTIKO OKivNTO

O€ KEVTPLKN TOTOOETIO YO €04C.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Wohnlage ist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den

Berlinern als gutbirgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sie verfligt sowohl Uber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch
an das Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuBlaufig zu
erreichen: ca. 400 Meter bis zum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-
Bahnhof + Bus Adenauerplatz, ca. 500Meter zum Kurfurstendamm. Als Autofahrer

profitieren Sie von der Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fuBlaufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der
beliebtesten Shoppingmeilen Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmdglichkeiten. Mit
dem Bus sind Sie in wenigen Minuten am KaDeWe.

Das Naherholungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5

km Entfernung, lohnenswert flir einen netten Spaziergang.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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