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25176040 435.000 EUR

ca. 81,39 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* %k kK

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Diese Wohnlageist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den Berlinern
als gutbirgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sieverfugt sowohl Uber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch an das
Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuRlaufig zu erreichen: ca.
400 Meter biszum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-Bahnhof + Bus
Adenauerplatz, ca. 500M eter zum Kurfirstendamm. Als Autofahrer profitieren Sie von der
Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fuRBlaufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und Geschéfte flr
den téglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der beliebtesten Shoppingmeilen
Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmdoglichkeiten. Mit dem Bussind Siein wenigen
Minuten am KaDeWe.

Das Naher holungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5 km
Entfernung, lohnenswert flir einen netten Spazier gang.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2028.

Endener gieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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