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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Berlin
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 0C TIOPOUGCLAZOUE U0 LOVABIKA TIOAUKATOLKIO TIOU BPIOKETOL O€ €V SLATNPNTEO
KTiplO, TO OTIOIO0 CIVOKOLVIOTNKE KOL EKOUYXPOVIOTNKE TIANPWC OE OTEVI CUVEPYOAOIT
ME TIG APXEC BLATAPNONG TNG TIOALTIOTIKNAG KANPOVOULAG HeETAEU 2016 kot 2018.
BpiokeTal 0€ JULa TIPOVOWLGKE ToTIo0Eoia TNG TIOANG, KOVTI& 0TNV
TavemotnulouttoAn Charlottenburg pe To TIOVETUOTHLG, TO EPEUVNTIKA LOPUUOTC
KOIL TG TIOAUGPLOUEG ETIXELPNOELG. TO OKivNTO GUVOUALZEL TNV LOTOPLKH YONTEID e
TN ouyxpovn &veon dLoRIwoNg KOl TIPoo@EPEL TIEPIToU 75 T.4. XWpou dlapiwong oe
8U0 0poOYouC. To SIAPEPLOMO EiVaL O GPLOTN KATAOTAON KOL SIGOETEL MOVTEPVD
OPXLTEKTOVIKN ME UPNANG TIOLOTNTOG PLVIPpIONATA. Ta TIapaBupa amd To dATESO
MEXPL TNV 0pOYH TIANUMUUPIZOUV T SWHATLO UE PUOLKO PWC, SNULOUPYWVTAG EVQ
euxdpLloTo TepIBAAAOV dlapiwong. H dloppubiion eivol AELTOUPYIKR KOl
KOTGAANAN TOCO VIO ATOPG OGO KO YL EUYAEPLO TIOU EKTIHOUV TNV AVECH KAL TO
OTUA. O gupUXWPOC XWPOC dloBiwong amoteAel TNV KOPSLG TOU SIGUEPICUOTOC Kail
000G TIPOOKAAEL VO XOAGPWOETE KOL Va EgkoupaoTeite. OL eviaiol XWPOoL KABLOTIKOU
KoL Tpanelapiog GAANAOCUVEEOVTAL Aoy, SNUOUPYWVTAC LA OPOVLKN
OUVOALKH eVTUTIWOT. To €TMESO TNG YKOAEPL PE EEXWPLOTO PMTAVLO TIOPEXEL EVA
LOLWTLKO KOTO@UYL0. To KTiplo €ival SLOTNPNTEO LOTOPIKO PVNELD, YEYOVOC TIOU
OUVETIOYETOL ML LOLAITEPC BLWOLUN TIPOCEYYLON YLIG TN 8LATHPENON TNG OPXIKAC
douNng Tou KTipiou. H mANpNng avakaivion to 2018 k&Auge OAoug Toug BOOLKOUG
XWPEOUG TOU OKLVHATOU KOl EEA0@POALLEL CUYXPOVN GveON SLARIWoNG, KABWC Kal EVal
oKivnTo Tou dlatnpeel TNV o&ia Tou. H ToTtoBecia S10BETEL AIPLOTEC UTIOOOECG:
KOTOOTHMOTA, OCUVOEDELC [E TO HECO MACIKAC METOPOPAC KOl §pO0TNPLOTNTEG
ovaPuxneg eival OAa o€ KOVTLVH OTOOTOoN. TO SIOUEPLIONT BPIOKETOL OE UL
OVOTITUYHEVN KOTOLKNUEVN TIEPLOXN KOL TIPOCYPEPEL AOTIKN dlaBiwon Kot uPnAo
BOBO BLWTIKOTNTAG. AUTO TO OKiVNTO CUVOUGZEL TOV LOTOPLKO XOPOKTAPG E TN
ouyXpovn GVECDN KOl ATIOTEAEL UG OTIGVIO EUKOLPIO VO OETE O€ £VA SLATNPNTEO

KTIPLO E OUYXPOVEG QVEDELG. AgiTE HOVOL OOG TO TTAEOVEKTLOTA QUTOU TOU




SloepiopaTOC KOl KAElOTE €va pavTeROU VIO VO TO deite. AVUTIOMOVOUE VO OOCG

OKOUGCOULE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochwertiger Parkettboden
- 3fach-Verglasung

- Einbaukilche

- Bodentiefe Fenster

- Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftsgarten im Hofbereich mit Springbrunnen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Charlottenburg, als einer der begehrtesten Stadtteile Berlins, besticht durch seine
internationale Ausstrahlung und exzellente Infrastruktur. Die Kombination aus
sicherem Wohnumfeld, moderatem Bevdlkerungswachstum und einer lebendigen,
weltoffenen Gemeinschaft macht diesen Standort besonders attraktiv fur
anspruchsvolle Bewohner aus aller Welt. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschafts-
und Forschungszentren sowie die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Flughafen unterstreichen die globale Vernetzung und

Lebensqualitat, die Charlottenburg bietet.

Der Bezirk Charlottenburg selbst prasentiert sich als ein etabliertes und vielfaltiges
Wohngebiet mit einer harmonischen Mischung aus Berufstatigen, Senioren und
einer internationalen Bevolkerung von rund 30 %. Die hohe Sicherheit und die
gepflegte urbane Atmosphare schaffen ein exklusives Lebensgefiihl, das durch
behutsame Stadtentwicklung und nachhaltige Modernisierung weiter veredelt wird.
Hier trifft urbaner Komfort auf kulturelle Vielfalt, was den Stadtteil zu einem

bevorzugten Wohnort flir internationale Familien und Fachkrafte macht.

In unmittelbarer Nahe finden sich erstklassige Bildungseinrichtungen, darunter
renommierte Kindergarten und internationale Hochschulzentren, die einen idealen
Rahmen flr eine weltoffene Erziehung und akademische Entwicklung bieten. Die
fuBlaufig erreichbaren Gesundheitszentren und Facharztpraxen gewahrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung auf hochstem Niveau. Fir die kulinarischen
und gesellschaftlichen Anspriche steht eine Vielfalt an exquisiten Cafés,
Restaurants und Bars bereit, die zum GenieBen und Verweilen einladen. Die
hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, mit der U-Bahn-Station
Ernst-Reuter-Platz nur 5 Minuten zu FuB entfernt sowie mehreren nahegelegenen

Buslinien, ermoglicht eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit aller wichtigen




Ziele in Berlin und darulber hinaus.

Fir internationale Bewohner bietet Charlottenburg somit nicht nur ein sicheres und
komfortables Zuhause, sondern auch eine lebendige, global vernetzte
Gemeinschaft mit optimaler Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.
Diese Kombination macht den Standort zu einer herausragenden Wabhl fir alle, die

Wert auf eine elegante, weltoffene Lebensweise legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 45.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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