VON POLL

Berlin - Wilmersdorf

Grol3zugige 4-Zimmer -Er dgeschosswohnung mit
Balkon und hochwertiger Ausstattung

Api1Bu6c akiviTou: 26176006-08

TIM'H ArOPAZ: 1.245.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 149,13 m2 « AQMATIA: 4
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ca. 149,13 mz
4
2

2

1.245.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com
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IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Dieim Jahr 2012 errichtete Erdgeschosswohnung préasentiert sich in einem gepflegten
Zustand und ist ab sofort bezugsfrei. Die grof3ziigige Raumaufteilung, eine Deckenhdhe von
ca. 2,80 Metern und zahlreiche Fensterflachen schaffen ein helles und weitlaufiges
Wohngefihl.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grol3ziigige Wohnbereich mit direkter Verbindung
zur offenen Kliche. Die hochwertige Einbaukliche von K iichenwerk ist mit Ger aten von
Miele ausgestattet und bietet viel Arbeitsflache sowie umfangreichen Stauraum. Der
angrenzende Balkon erweitert den Wohnbereich um einen geschiitzten Platzim Freien und
bietet mit ca. 11 m2 ausreichend Raum fir eine Sitzgruppe oder eineindividuelle Begrinung.

Der Grundriss ermdglicht unter schiedliche Wohnkonzepte. Aktuell wird eines der Zimmer
als Schlafzimmer genutzt. Zwel weitere Raume konnen je nach Bedarf als zusdtzliche
Schlafzimmer, Kinderziimmer, Gastezimmer oder Homeoffice eingerichtet werden. Dadurch
eignet sich die Wohnung sowohl fiir Familien als auch fiir Paare oder Einzelper sonen mit
erhohtem Platzbedarf.

Zwei Badezimmer sorgen fir zusatzlichen Komfort. Einesder Bader ist mit einer
Badewanne und WC mit Bidet-Funktion ausgestattet. Das zweite Badezimmer verflgt Gber
eine bodengleiche Glasdusche und bietet zugleich Platz fur Waschmaschine und Trockner.
Dievorhandenen Geréatevon Mielesind bereitsintegriert.

Parkettboden und eine Ful3bodenheizung schaffen in den Wohnraumen eine angenehme
Atmosphére. Dreifach verglaste Fenster unterstiitzen den Wéarme- und Schallschutz.
Sicher heitsbeschlage an den Fenstern, eine Alarmanlage, ein eingebauter
Wertschutzschrank sowie die Lage im Erdgeschoss er ganzen das dur chdachte

Sicher heitskonzept.

Ein malRgefertigter Einbauschrank von Hilstaim Schlafzimmer bietet grof3ziigigen
Stauraum. Galerie- und Gardinenschienen ermdglichen eine flexible und zugleich elegante
Gestaltung der Raume.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein Kellerraum sowie die M 6glichkeit, einen
Tiefgaragenstellplatz fur zuséatzlich 45.000 Eur o zu erwer ben.
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Ca. 149 m2 Wohnflache: GroRRzligige Raumver haltnisse fir unter schiedliche Wohnkonzepte
Vier Zimmer: Flexible Nutzung als Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer

Offene Einbaukliche: Kiche von Kichenwerk mit hochwertigen Miele-Ger aten

Zwei Badezimmer: Ein Bad mit Badewanne sowie ein Duschbad mit bodengleicher
Glasdusche

Hauswirtschaftskomfort: Miele-Waschmaschine und Miele-Trockner im Duschbad
FuRbodenheizung: GleichmaRlige und angenehme Warmein der Wohnung

Parkett und Fliesen: Zeitlose und pflegeleichte Bodenbeldge

Dreifachverglasung: Verbesserter Warme- und Schallschutz

Deckenhthe von ca. 2,80 Metern: Grol3zigiges und luftiges Raumgefiihl

Ca. 11 m2 groRRer Balkon: Zusatzlicher Freiraum direkt an der Wohnung
Hulsta-Einbauschrank: Hochwertiger und platzsparender Stauraum im Schlafzimmer
Galerie- und Gardinenschienen: Flexible Gestaltungsmdglichkeiten ohne aufwendige
Wandmontage

Erweitertes Sicherheitskonzept: Alarmanlage, Sicherheitsbeschlage und eingebauter Safe
Kellerraum: Zusatzliche Abstellflache

Tiefgaragenstellplatz: Optional fir 45.000 Euro zu erwerben
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Die Wohnung befindet sich in der Wirttember gischen Straf3eim beliebten Berliner Ortstell
Wilmersdorf. Die gewachsene Wohnlage verbindet urbanes L eben mit einem gepflegten und
angenehm ruhigen Wohnumfeld.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Apotheken, &rztliche Einrichtungen und gastr onomische
Angebote sind in der Umgebung erreichbar. Auch der Kurfurstendamm mit seinem
vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot liegt in komfortabler Nahe.

Fir eine gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sorgen unter anderem die U-
Bahnhofe Konstanzer Straf3e und Adenauerplatz. Damit lassen sich sowohl die Berliner City
West als auch weitere Stadtteile bequem erreichen. Die L age bietet somit eine attraktive
Kombination aus zentraler Erreichbarkeit, gewachsener Infrastruktur und hoher
Wohnqualitat.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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