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Diese gepflegte Etagenwohnung im Herzen der Stadt bietet auf ca. 38,77 m? Wohnflache
ein ansprechendes Zuhause, das moderne Anspriiche und komfortables Wohnen
verbindet. Die gut geschnittene Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohngeftihl und
nutzt die vorhandene Flache optimal aus. Die Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss in einem ordentlichen und ruhig verwalteten Mehrfamilienhaus. Man
gelangt barrierefrei mit einem Fahrstuhl zur Wohnung.

Uber den hellen Flur erreichen Sie das groRziigige Wohn- und Schlafzimmer, das durch
die grol3en Fenster mit viel Tageslicht versorgt wird und so eine freundliche Atmosphére
garantiert. Die Raumaufteilung bietet Ihnen ausreichend Mdéglichkeiten fur
unterschiedliche Wohnideen und lasst sowohl einen gemutlichen Wohnbereich als auch
eine praktische Schlafnische zu. Das modernisierte Duschbad Uberzeugt mit zeitgemaler
Funktionalitat. Es ist in neutralen Tonen gehalten und bietet geniigend Platz fur die
tagliche Pflege.

Die kleine offene Kiiche ist direkt in den Wohnbereich integriert. Hier finden Sie
praktische Arbeitsflachen sowie alle notwendigen Anschlisse, sodass Sie |hre Kochideen
einfach umsetzen kénnen.

Im Jahr 2015 wurde die Balkonverkleidung erneuert — so ladt der angrenzende Balkon in
gepflegtem Zustand zum Verweilen ein. Ob ein sonniges Friihstlick oder ein entspannter
Ausklang des Tages, hier geniel3en Sie Frischluft mitten in der Stadt.

Der Zentralheizung sorgt fur wohlige Temperaturen zu jeder Jahreszeit. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem zeitgemalen Standard und ist auf das Bedurfnis
nach unkomplizierter Wohnqualitat ausgerichtet.

Zu der Wohnung gehort ein grof3ziigiger Kellerraum, der optimale Lagermaoglichkeiten
bietet und zusatzlichen Stauraum schafft. Besonders komfortabel: Ein eigener Stellplatz
in der Tiefgarage steht Ihnen zur Verfigung und lasst die langwierige Parkplatzsuche
entfallen.

Das Gesamtpaket Uberzeugt durch den gut geschnittenen Grundriss, helle Raume und
eine Kombination aus Funktionalitdt und angenehmer Wohnatmosphare. Ob als Single,
Paar oder Wochenendpendler: Diese Wohneinheit ladt zum Einziehen ein und bietet eine
komfortable Losung fur alle, die modernes Wohnen im urbanen Umfeld schatzen.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung und entdecken Sie die Méglichkeiten,
die Ihnen diese Wohnung bietet. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- ParkettfulZboden

- Modernes Duschbad

- Bodentiefe Fenster

- Sehr grol3er Balkon

- GroRRer Kellerraum

- Stellplatz in der Tiefgarage (Duplex)
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Diese einzigartige Wohnung befindet sich im Herzen Berlins, am Wittenbergplatz des
Bezirks Schoneberg im Ubergang nach Charlottenburg.

Die ful3laufigen Anbindung zu dem U-Bahnhof Wittenbergplatz, und dem Bahnhof
Zoologischer Garten, ermdéglichen schnellstmdgliche Verbindungen in alle
Himmelsrichtungen. Westlich nach Spandau, nordlich nach Pankow, 6stlich nach
Friedrichshain-Kreuzberg und stdlich nach Steglitz-Zehlendorf.

Das elegante Kaufhaus des Westens (KaDeWe) lasst sich in weniger als 1 Minute zu
Ful3 erreichen. Die vielen Cafés um den Wittenbergplatz, bieten Erholung und eine
Vielzahl an késtlichen Getranken und Speisen.

Hier an der Tauentzienstr. beginnt West-Berlins exklusive Shoppingmeile, weiter am
Kurfirstendamm, dem Café Kranzler, weltbekannten Modeh&ausern, bis hin zum Olivaer
Platz.

Mehrere qualifizierte und gefragte Kindergarten, Schulen, lassen sich teilweise ful3laufig
erreichen. Der Flughafen BER-Schonefeld ist nur ca. 40 Minuten entfernt.

Kulturell ergeben sich viele Moglichkeiten: Theater, Galerien, Ausstellungen und div.
Kinoveranstaltungen zu besuchen.

Zusammengefasst bietet sich hier eine vielféltige Infrastruktur, mit der sich das Leben
angenehm gestalten l&sst.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30-37 443340
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

