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A€V UTIAPYXEL TIPOUNBOELD VIO TOV AYOPOOTH -
TIOAUTEAEIC HOVAOEG, TIANUMUPLOMEVEC OTIO PWC
KOL TEAELEC OVOAOYiEC, TIEPITIOU 56 T.U. N
KOBEUIO
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Evepyelokd 6edouEVQ
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04.03.2034

C

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
2024




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto




VON POLL

AplOp6¢c akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢c akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 24136008 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

Katoyn
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO, VEOKTLOTO SLGPEPLONG OTNV TIEPLLNTNTN TIEpLoXt Charlottenburg-
Wilmersdorf 6ev agrvel tinmota aveknAnpwto! OAokAnpwonke 1o 2024 Kol
TIPOOPEPEL GUYXPOVN AVEDN KAL QOTIKN W O€ UG YEVVALOdWwPN £KToon 56,4 T
KOl SUO SWHATIWV. TO SLOPEPLOMO EVTUTIWOLALEL [E TOV HOVTEPVO OXESLOONO TOU
KO TG UPNARG TIOLOTNTOC PLVIPIOPATA, TIPOOSId0oVTAC [Ld TTOAUTEAN TILVEALL O€E
K&OE dwHATIO. Mey&Aa TIOpABUPa TTANUUUPIZOUYV TA SWHATIO UE PUOLKO PWC,
SNUIOUPYWVTAC LG PLAOEEVN OTHOCPALPT, EVW EVA UTTOAKOVL TIPOCPEPEL
EKTIANKTIKA O£ KOL TNV EUKALPIO VO XOAOGPWOETE 0€ €EWTEPLKOUG XWPOoUG. H
MOVTEPVA, TANPWG EEOTIALOUEVN KOULiVa €LVOL LOAVIKH VIO LAYEIPEUD, KAl TO
KOMWO UTIGVIO, UE TNV EUPUXWEN KOUTIVO VIOUG KOL TG OUYXPOVA EECPTAMATA,
ouvdudaZel Aveon KoL KOPYOTNTO. KaBe XWwpog Tou SLOEPIOHATOG £XEL OXESLOOTEL
OXOAQIOTIKA VIO VO TIOPEXEL TO UPNAOTEPO ETIIESO GveoNg dLaiwong Kai
ouyxpovng TIOAUTEAELOG. TO SIOUEPLIONT SIADETEL EEAIPETIKEC OUVOEDELC HE TNV
TIEPLPEPELTKN VPO TOUu S-Bahn kol Tn ypapur tou petpo U3, eEaopalidovtag

MEYLOTN EUEALELD KOL KLVNTIKOTNTA MECT OTNV TIOAN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» praktische Raumaufteilung

e Deckenhohe mindestens 2,60 m

e FuBbodenheizung mit Kihlfunktion

e Mehrschicht-Eichenparkett

e Obergeschosswohnungen mit Balkon

» Erdgeschosswohnung mit Terrasse

» bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

» elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen
 energieeffiziente Holzfenster mit Mehrfachverglasung
e weiBe Zimmertlren mit Holzzargen

» Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik

« Klingel-/Gegensprechanlage mit Video

e Walk-in-Dusche mit Rainshower-System

» Badkeramik von Geberit

e Decken LED-Spots im Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

e Aufzug

« Kinderspielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbarobjekt

 optional erwerbbare Parkplatze im Innenhof

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-Ladestation
» Fassade mit Vollwarmeschutz und Kammputz

o warmegedammtes Flachdach mit extensiver Begriinung
e abschlieBbarer Mullplatz

« ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses Gebaude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich
durch eine Mischung aus Wohngebauden, Restaurants, Cafés und kleinen
Geschaften aus, die eine lebendige und zugleich ruhige Nachbarschaft bieten. Die
Architektur in dieser Gegend ist vielfaltig und reicht von Altbauten mit
Stuckverzierungen bis zu modernen Wohnanlagen. Die StraBe ist von Baumen

gesaumt und bietet eine angenehme Atmosphare zum Spazierengehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Griinflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten
im Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, mit mehreren U-Bahn- und Buslinien in unmittelbarer Umgebung, die

eine schnelle und bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins ermdglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet verschiedene
Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt es eine
Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen, die das Leben in

dieser Gegend besonders attraktiv machen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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