XwpPIc mMpopndeLa yia Tov ayopaoTn - Alapiwon
XWPIC EUTTOOLA UE LOLWTIKO EEWTEPLKO XWPO KOl
£l0060

ApiBudéc akivATou: 2413611

VON POLL

TIM'H ATOPAZ: 475.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 57,66 m2 ¢ AQMATIA: 2




Ap1lOpoG akiviTou: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1lOpoG akiviTou: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

Mg Lo HOTLO

241361 475.000 EUR
ca. 57,66 m? Alapgplopa
2 2TEPED
1

Bepavta
1
2024




Ap1lOpoG akiviTou: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
TnAe 81.10 kWh/m?a
04.03.2034

C

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
2024




VON POLL

AplOp6¢G akivATou: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto

B

/= “ L-g
muﬁ




VON POLL

AplOp6¢G akivATou: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

To akivnto




Ap1lOpoG akiviTou: 2413611 - 10717 Berlin - Wilmersdorf

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO LoOYELO dlapepLopa oto Charlottenburg-Wilmersdorf
OAOKANPWONKE T0 2024 KO, X&PN OTOV EVIEAWC EVIAIO OXESIOOUO TOU KAl TO
XOPOKTNPLOTIKG TOU XWPIG EUMOSLA, EivaL LOAVIKO VIO ATOUO UE KIVNTIKEQ
OVOTNPLEG KOL XPAOTEG AVATINPLIKWY APAELSIWY. NPpocPEPEL CUYXPOVN GVEDN KOL
OOTIKN W) O€ TIEPITIOU 58 TETPAYWVIKA PMETPO KOL SUO0 SWUATLO. TO SLOUEPLOUG
EVTUTIWOLALZEL UE TOV HOVTEPVO OXESOIOOMO TOU KOL TA UPNANC TIOLOTNTAG
@LVIPpIOPATA, TIOU TIPOCSI60UV [Ial TIOAUTEAN TILVEALS O KGBE dwPGTIo. MeyaAa
TAPGOUPS TIANUMUPIZOUV TG SWHATIO E PUOIKO PWC, SNMIOUPYWVTAC MG
PNOEEVN aTUOCPALPO. MLa eupUXwpn BEPAVTO ETIEKTEIVEL TOV EEWTEPLKO XWPO
SloBiwong, ETUTPETOVTOC OTOUG KOTOIKOUCG VO GTIOAGHBAVOUV KOBGPO dEPT KOL
nAlo@avelo. H HoviEpva, TIANPWG €EOTIALOHEVN KOUZIVO €ivaL EUKOAC TIPOCRACLUN
KOl OOIG TIPOOKGAEL VO LOYELPEYPETE, EVW TO KOUYO PTIAVLO HE TNV eupUXwpPn
KOUTIVO VTOUC KO TO MOVTEPVD EEQPTNHUOTO CUVOUALZEL &veDN KOL KOPPOTNTA.
K&Be XWpog Tou SLOUEPIOUOTOC £XEL OXEOLOOTEL TIPOCEKTIKA VIO VO TIPOOPEPEL TO
uPnAoTepo emtinedo aveong SlaBiwong KOl cuyxpovng MOAUTEAELBG. TO
OLOMEPLONT SLOBETEL EEALPETIKEG CUVOEDELG UE TNV TIEPLPEPELOKI VPO TOU S-
Bahn koL T ypouun Tou HeTPo U3, eEaopalidovTag HEYLIOTN EUEALELD KOL
KIVNTIKOTNTO HECO OTNV TIOAN. X&PN OTOV £VIGI0 OXESIOCUO TOU KOL TG
XOPOKTNPLOTIKG TOU XWPIG EUMOSLA, GUTO TO SIAPEPLOMG EIVAL LOOVLIKO VIO GTOMA e

ELOIKECG AVAYKEG TIOU BEAOUV VO OTIOAQUCOUV GVECH KOlL OTUA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» praktische Raumaufteilung

e Deckenhohe mindestens 2,60 m

e FuBbodenheizung mit Kihlfunktion

e Mehrschicht-Eichenparkett

e Obergeschosswohnungen mit Balkon

» Erdgeschosswohnung mit Terrasse

» bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

» elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen
 energieeffiziente Holzfenster mit Mehrfachverglasung
e weiBe Zimmertlren mit Holzzargen

» Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik

« Klingel-/Gegensprechanlage mit Video

e Walk-in-Dusche mit Rainshower-System

» Badkeramik von Geberit

e Decken LED-Spots im Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

e Aufzug

« Kinderspielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbarobjekt

 optional erwerbbare Parkplatze im Innenhof

e Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-Ladestation « Fassade mit
Vollwarmeschutz und Kammputz

o warmegedammtes Flachdach mit extensiver Begriinung
e abschlieBbarer Mullplatz

« ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses Gebaude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich
durch eine Mischung aus Wohngebauden, Restaurants, Cafés und kleinen
Geschaften aus, die eine lebendige und zugleich ruhige Nachbarschaft bieten. Die
Architektur in dieser Gegend ist vielfaltig und reicht von Altbauten mit
Stuckverzierungen bis zu modernen Wohnanlagen. Die StraBe ist von Baumen
gesaumt und bietet eine angenehme Atmosphare zum Spazierengehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Grinflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten
im Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, mit mehreren U-Bahn- und Buslinien in unmittelbarer Umgebung, die
eine schnelle und bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins ermdglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet verschiedene
Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt es eine
Vielzahl an Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen Einrichtungen, die das Leben in

dieser Gegend besonders attraktiv machen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-3744 3340

E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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