Berlin - Wilmersdorf

Seltene Remise mit loftartigem Flair und
energieffizienter Bauweise am Volkspark
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Hier erleben Sie eine ganz besondere Immobilie - eine Remise mit angrenzender Garage als
Einfamilienhaus mitten in der Berliner City-West.

Der attraktive Ziegelbau mit angebauter Garage besteht aus zwei Etagen, die mit einem
glaser nen Aufzug verbunden sind. Die Deckenhthe im EG betréagt ca. 3 Meter, im OG sind
esca. 3,30 - 4,60 Meter. Zur Zeit sind die Etagen offen und loftartig gestaltet und kénnen je
nach individuellem Bedarf kleinteiliger genutzt werden. | deale Nutzungsmdoglichkeiten
waren zum Beispidl fir einen Klinstler oder eine Galerienutzung denkbar.

2008 wur de die Remise nach moder nsten ener getischen M al3stédben um- und ausgebaut. Die
Solaranlage auf dem Dach mit den Sonnenkollektoren ermaoglichen von April bis September
ein energieautarkes Betreiben der Immabilie.

- Photovoitalkanlage auf dem Dach
- Solarthermie

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Niedrigenergie Dammung

Alsfreistehendes Gebaude auf dem Innenhof einestypischen Berliner Altbaus gehért die
Remise zur WEG. Wasser verbrauch und M tllentsorgung wer den Gber das Wohngeld
abgerechnet. Der Eigentiimer der Remisetragt jedoch die eigenen Kosten flr Reparaturen
am eigenen Haus. Das Wohngeld betragt ab Januar 2024 213,21 €.

Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor. Er wird
gerade erstellt und kann zur Besichtigung vor gelegt wer den.
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- Niedrigenergiehaus

- Warmepumpe von Weil3haupt

- FuBbodenheizung

- Wandheizung aus ca. 400 m Kupferrohr verlegt im Obergeschoss mit Holzapplikationen
- Solaranlage mit 20 m2 Sonnenkollektoren (dadurch autark von April — September)
- Wasserfuhrender Stahlkamin fordert 70% desHeizsystems

- Dach mit 18 cm Dammung, Wande mit 12 cm Dammung

- Dachterrasse ca. 18 mz2

- Bar/Klichentheke auf beiden Etagen

- Gespachtelte Wande

- Bubinga Holzparkett im Ober geschoss

- Duschbad im Erdgeschoss

- Masterbad mit Sauna im Ober geschoss

- Innenliegender Aufzug mit Notaggr egat

- AuRBentreppeins 1.0G fuhrend mit Zugang zum M asterbad

- AuRBenbereich 3 m Abstandsflache als Sonder nutzungsr echt

- Garage
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Eine Lagein welcher man solch eine Zur ickgezogenheit nicht erwartet. Das zentrale
Wilmersdorf steht fiir genau daswas die M enschen an Berlin schétzen. Grine
Ruckzugsorte, quirlige EinkaufsstrafRen und authentische Restaurantsaus aller Welt. Mit
dem Volkspark Wilmersdorf liegt der grofdte Park des Bezirksin unmittelbarer Ful3ndhe
direkt gegentiber, mit seinen weitlaufigen Griinflachen sorgt er fir eine Ruheoase inmitten
der Stadt. Mit der Berliner Stral3e befinden sich viele Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen
Bedarfsin der Nahe. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist wie fir die

I nnenstadtlage Uiblich sehr gut. Diverse Bus und U-Bahnlinien sind fu3laufig zu erreichen.
Die Stadtautobahn ist Giber mehrere Ausfahrten in wenigen Minuten zu erreichen.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

www.von-poll.com
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