Ludwigshafen am Rhein / Oggersheim

Lichtdurchflutete Altbauwohnung mit Balkon und
Garage in ruhiger Lage
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Diese grof3zugige, lichtdurchflutete Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten
Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1924, die Wohnung wurde 2023 umfassend renoviert und
saniert. Auf rund 120 m2 Wohnflache Uberzeugt die Immobilie durch eine praktische, gut
durchdachte Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung, ideal fir Familien und
Paare mit Platzbedarf.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller, einladender Flur, von dem aus alle
Réaume bequem erreichbar sind. Das Herzstlick der Wohnung bildet die grof3ziigige
Kiiche mit Essbereich. Ein sonniger Balkon ladt zum Frihsticken und entspannten
Stunden im Freien ein.

Vier helle Zimmer lassen sich individuell als Schlaf-, Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer
nutzen und bieten damit viel Gestaltungsfreiheit in unterschiedlichen Lebenssituationen.
Das Tageslichtbad ist modern gestaltet und verfligt ber eine bodentiefe Dusche. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, mit Tageslichtfenster.

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr gepflegten, neuwertigen Zustand. Im Zuge
der Sanierung 2023 wurden Ausstattung und Oberflachen vollstandig modernisiert und
auf den aktuellen Stand gebracht. Gepflegte Bodenbeldge und ein stimmiges
Farbkonzept schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.

Zur Wohnung gehort eine Garage, die komfortables und sicheres Parken ermdglicht.
Darlber hinaus gehort zum Haus selbst ein grofR3er Hof inklusive Hinterhof mit Griinflache
zur gemeinsamen Nutzung.

Sie suchen eine modernisierte, helle Wohnung mit funktionalem Grundriss, Balkon,
Garage und gehobener Ausstattung?

Dann Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser
besonderen Immobilie.
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- sonniger Balkon mit Zugang Uber die gerdumige Kuche mit Essbereich

- moderne, neue Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten

- sanierte, elegantes Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche und modernen
Sanitaranlagen

- separates Gaste-WC mit Fenster

- vier vielseitig nutzbare Zimmer (Schlaf-, Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer)
- hochwertige Bodenbelage und geschmackvolle Oberflachen

- effiziente zentrale Heizungsanlage

- eigene Garage fur komfortables und sicheres Parken

- eigener Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum

- praktischer, gut durchdachter Grundriss

- gepflegtes Mehrfamilienhaus, nur von Eigentimern bewohnt

- umfassend renoviert und modernisiert im Jahr 2023
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und btirgerlichen Wohngegend in
Ludwigshafen-Oggersheim. Diverse offentliche Verkehrsmittel und Geschafte des
alltaglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und mehrere Schulen liegen in unmittelbarer
Nahe und sind fuRlaufig erreichbar.

Mit dem Auto sind Sie in wenigen Minuten auf der Autobahn, auch mehrere einladende
Erholungsgebiete wie das Maudacher Bruch, sowie die Willersinn Seen sind nicht weit
entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.4.2026.

Endenergiebedarf betragt 274.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

ELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com
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