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24018038 1.850.000 EUR
ca. 245 m? 2?77
PP000777° 7077? Kauferprovision 3,57
6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 K aufpreises.
P0?7?7?77?
2 2227222, WC
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL IMMOBILIEN !;:J

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit, eine historische Villa mit besonderem Charme
zu erwer ben. Die denkmalgeschiitzte Immobilie wurde 1922 als Altbau mit Pyramidendach
errichtet. 1969 erfolgte eine Erweiterung, die den Wohnraum und die
Nutzungsmoglichkeiten erheblich ver gr63erte. Heute beeindruckt die Villa mit einer reinen
Wohnflache von ca. 220 m2 sowie zusatzlichen Terrassen von ca. 100 m? auf einem 808 m?
grof3en Grundstiick. Sie bietet einen traumhaften Blick auf das nahegelegene Schloss und
den Neckar.

Die Villaverflgt tber sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, sowie zwei Badezimmer .
K lassische Elemente aus der Bauzeit des Altbaus sind teils er halten, wodur ch sich eine
stilvolle Renovierung mit moder ner Ausstattung ideal umsetzen lasst. Der grof3ziigige
Wohnbereich wird durch einen Garten und mehrere Terrassen erganzt, die zum Verweilen
einladen. Ein Highlight ist die grof3e Dachterrasse mit fantastischer Aussicht.

Zwei Garagen bieten Platz fir Fahrzeuge und Stauraum. Der Garten er 6ffnet vielfaltige
Gestaltungsmdoglichkeiten. Die Olzentralheizung sor gt fiir angenehme Warme, und trotz
Renovierungsbedarf bietet die Immobilie eine einzigartige Chance, ein Stlick Geschichte
nach eigenen Vorstellungen zu neuem L eben zu erwecken.

In bester Lage, reich an Kultur und Freizeitangeboten, verbindet diese Villa historischen
Charme mit modernem Wohnen. Kontaktieren Sieunsgern fur weitere Infor mationen oder
eine Besichtigung.
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- Denkmalschutz des Altbaus
- Erweiterung 1968/69

- Schlof3- und Neckarblick

- romantische Villa

- immens grof3e Dachterrasse
- 2 Garagen

- Garten
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Der Stadtteil erstreckt sich gegentber Bergheim und der Altstadt am nordlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg mit dem Philosophenweg liegt im Osten des Stadtteils an der
Grenze zu Ziegelhausen. Im Norden schlief3t sich Handschuhsheim an. Von Wieblingen im
Westen ist Neuenheim durch den Neckar getrennt.

Neuenheim ist deutlich élter als Heidelber g selbst. Bis zur zunehmenden Urbanisierung der
Grunderzeit war esvor allem ein Bauern-, Winzer - und Fischerdorf. 1891 war Neuenheim
der erste Heidelberger Stadtteil, der durch Eingemeindung eines Nachbar dorfes entstand.
Der westliche Bereich des Stadtteilsist gepragt durch Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Kliniken, Universitatsinstitute und umfangreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwiese und dem Philosophenweg
tragen zu dem hohen Erholungswert bei.

Neuenheim zeichnet sich durch seine giinstige L age, seine durch viele Villen gepr éagte
Architektur, hervorragende Infrastruktur und viele Grinflachen aus, was sich vor allem
steigernd auf die Mietpreise auswirkt und wohlhabende Birger aus der gesamten Region
anzieht.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses Stadtteils.
Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim.

Die Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehr spurigen
Zubringer Gber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und
problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug
sind ebenso gegeben, da Heidelber g an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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