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Schwetzingen

Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Balkonen und
Garagein ruhiger Lage von Schwetzingen
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Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen und Garagein ruhiger Lage von
Schwetzingen.

Diese char mante und gepflegte 3-Zimmer -Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
M ehrfamilienhauses mit insgesamt acht Wohneinheiten aus dem Baujahr 1972. Mit einer
Wohnflache von ca. 99 m2 Giber zeugt sie dur ch einen durchdachten Grundriss, helle Réume
und ein angenehmes Wohnambiente.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine aul3er gewohnlich grofRzligige
Wohndiele, die ein offenes und einladendes Wohngefihl ver mittelt und vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeit bietet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3zigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum sonnigen Balkon. Grol3e Fenster flachen schaffen eine helle und freundliche
Atmosphér e und laden zum Entspannen sowie zu geselligen Stunden mit Familie und
Freunden ein.

Zwei weitere Zimmer, eines davon mit einem schénen Balkon, bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und eignen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer . Die separate Kiiche verfigt Gber ausreichend Platz und
Gestaltungsmoglichkeiten fir Ihreindividuellen Wiinsche.

Das Badezimmer wurdeim Jahr 2025 geschmackvoll modernisiert und préasentiert sich in
einem zeitgemalien, gepflegten Zustand. Erganzt wird die Wohnung dur ch ein separ ates
Gaste-WC.

Hochwertiger Parkettboden sorgt fir ein behagliches Wohngefiihl, wahrend dreifach
verglaste Fenster eine gute Warme- und Schallddmmung bieten. Beheizt wird die Wohnung
Uber eine Gasheizung.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Eine Garage rundet dieses attraktive
Angebot ab und sorgt fir komfortables und sicheres Parken.
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Baujahr 1972

Ca. 99 m2 Wohnflache

3 Zimmer

seperate Kiche

Grolziugiger Wohn- und Essbereich
Zwei Balkone

Separate Kiiche

Badezimmer & Gaste-WC (2025 moder nisiert)
Separates Gaste-WC

Parkettboden in den Wohnraumen
Dreifach verglaste Fenster
Gasheizung (2003)

Kellerraum

Trockenraum

Fahrradkeller

Garage
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage von Schwetzingen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder gérten sind bequem
erreichbar. Die Schwetzinger Innenstadt mit ihrem historischen Schloss und dem weit Uber
die Region hinaus bekannten Schlossgarten liegt nur wenige Minuten entfernt. Die
nachstgelegene S-Bahn-Haltestelleist fuRlaufig erreichbar und ermaoglicht eine schnelle,
unkomplizierte Fahrt nach Mannheim oder Karlsruhe.

Dank der guten Anbindung an die Autobahnen A5 und A6 sowie an die Stadte Heidelber g,
Mannheim und Hockenheim eignet sich der Standort ideal fiir Berufspendler und alle, die
die Vorziige der Metropolregion Rhein-Neckar schatzen.
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Barbara Busch und | sabella Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com
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