VON POLL

Heidelberg

Bungalow im begehrten Stadtteil Handschuhsheim
mit Garage und grofdem Entwicklungspotential

ApiBudéc akivATou: 26018019

TIMH AFOPAS: 725.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 101 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 247 m?2
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26018019 725.000 EUR

ca. 101 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1971 beurkundeten

1x 777772 Kaufpreises
?2?97?777?
ca. 13 m?
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 347.40 kWh/mea
07.07.2036
H
22772
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

% %k % Kk Kk

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .| VON POLL

rON POLL ITMMOEBILIEN ',:

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800—-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Charmanter Bungalow mit grof3em Entwicklungspotenzial in begehrter Lage von
Heidelberg-Handschuhsheim

In einer der gefragtesten Wohnlagen Heidelbergs, im beliebten Stadtteil Handschuhsheim,
erwartet Siedieser freistenende Bungalow aus dem Baujahr 1971 mit viel Potenzial zur
Verwirklichung I hrer individuellen Wohntr&ume.

Auf ca. 101 m2 Wohnflache verteilen sich zwei gut geschnittene Zimmer, die vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Grof3e Fensterflachen sowie zwei Terrassen schaffen eine
angenehme Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich und laden zum Entspannen im
kleinen, pflegeleichten Garten ein. Dasrund 247 m2 grof3e Grundstiick bietet dabei
ausreichend Freiraum fur Gartenliebhaber, ohne einen hohen Pflegeaufwand zu

ver ur sachen.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige K eller geschoss mit einem ehemaligen
Schwimmbad und einer Sauna.

Das Grundstlick er6ffnet attraktive Perspektiven flir eine M oder nisierung/Aufstockung oder
einen Neubau. Die Umgebungsbebauung lasst auf ein inter essantes Erweiter ungs-und
Aufstockungspotential schlief3en, vorbehaltlich einer behérdlichen Genehmigung.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Garagenstellplatz, der komfortables Parken
direkt am Haus ermdglicht.

Die Immobilie befindet sich in eéinem renovierungs- bis sanierungsbedir ftigen Zustand und
richtet sich insbesondere an Kaufer, die den Char me eines klassischen Bungal ows mit
eigenen | deen und moder nen Wohnkonzepten neu inter pretieren mochten. Die
hervorragende L age in Heidelber g-Handschuhsheim, die ruhige Wohnatmosphér e sowie die
ausgezeichnete I nfrastruktur machen dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit.

Auf einen Blick:

-Freistehender Bungalow aus dem Baujahr 1971

-Ca. 101 m2 Wohnfléache

-Zwei Zimmer (ein weiteres Zimmer mit ca.13 m2 wohnlich ausgebauter Nutzflache)
-Grundstuck 247 m2

-Zwei Terrassen und kleiner Garten

-Garagenstellplatz




-GrofRzigiger Keller mit Schwimmbad und Sauna

-Potenzial zur Umnutzung des K eller geschosses (vor behaltlich behoérdlicher
Genehmigungen)

-Sehr gute Wohnlage in Heidelber g-Handschuhsheim

-Renovierungs- bis sanierungsbedirftiger Zustand mit grof3em Entwicklungspotenzial
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- 1 Garagenstellplatz

- Stillgelegtes Schwimmbad im Souterrain

- Uberdachte Terrasse am Wohnzimmer + kleiner Garten

- Kamin

- Sauna

- Terrasse Eingang

- ca. 13,5 m2 wohnlich ausgebaute Nutzflachein Form einesweiteren Zimmers
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Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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