Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

L uxurioses Penthouse eingebettet in die grune Kulisse
des Luisenparks

ApiBudéc aktvATou: 26010015

TIMH AFOPAS: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 230 m2 « AQMATIA: 4.5
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26010015
ca. 230 m2
45
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Verkauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 260 m2




Ap1Op6G akiviToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

PPV P077?777

P00 000°07? BEDARF
P07
Yeads 109.80 kWh/m?2a
22.02.2035

D

1996




\/p VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds

. Kl-generiert




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds

=
=

Wi

SN




Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

[ Ki-generiert




Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds

www.von *p() I com



Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

g
| B
4
1

i

7

7
o

y 7

! Ay

AL i

www.von-poll.com



Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt




Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

o
A P
F &
—
= -
b ( z /\'
» 4 .
L } / |
| A / | |
L B
| I
I/ - i
—_— = T —
A
iU i
.
t S ’
4 ‘ N~
L -
\‘ . |
|

\n,
-
=
\




‘ VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

\
‘ #
\ y
\ %%
\ -
\ i
\ el
\
\
\
\ 1
i‘\
\




VON POLL

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds

www.von *I) .com



Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akivAToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

e dddddds




Ap1Op6G akiviToL: 26010015 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

27 27272727277

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur

Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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L uxuridses Penthouse eingebettet in die griine Kulisse des L uisenparks

Dieses auf3er gewohnliche Penthouse im modernen M aisonette-Stil beeindruckt durch seine
offene Architektur, auRer gewohnliche Grol3ziigigkeit und eine einzigartige Verbindung aus
Licht, Raum und Natur. Besonders hervor zuheben sind die nahezu vollstandig ver glasten
Fassadenber eiche mit bodentiefen und teilweise raumhohen Fensterflachen, die den
Wohnraumen eine unvergleichliche Transparenz und ein exklusives Wohngefiihl verleihen.
Der Blick ins Grine und auf den Luisenpark wird dadurch eindrucksvoll in Szene gesetzt
und schafft zu jeder Tageszeit eine besondere Atmosphére.

Der reprasentative Wohn- und Essbereich mit ca. 65 m2 bildet das Herzstlick der Wohnung.

Die offene Galerieebene unter streicht den moder nen Charakter der M aisonettewohnung und
sor gt gemeinsam mit den grof3zigigen Glasfronten fir ein beeindruckendes Raumgeftihl mit
aul3ergewohnlicher Weite und Eleganz.

Die Wohnung verflgt Gber drei komfortable Schlafzimmer, ein separates Ankleidezimmer,
zwel Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Die Kiche mit angrenzendem
Hauswirtschaftsraum bietet ideale Voraussetzungen fir anspruchsvolles Wohnen.

Ein weiteres Highlight sind die grof3zligigen Terrassenflachen: Zwei kleinere Terrassen
sowie eine weitldufige Hauptterrasse mit ca. 27 m2 er 6ffnen einen traumhaften Blick Uber die
Par klandschaft bis hin zu den ber ithmten gelben Gondolettas und laden zum Entspannen
auf hochstem Niveau ein.

Das Penthouse er streckt sich tber die beiden obersten Ebenen (2. Ober geschoss und
Dachgeschoss) einer exklusiven Stadtvilla mit lediglich acht Wohneinheiten. Das gepflegte
Gebaude wurde 1996 auf einem parkahnlichen Grundstiick mit ca. 1.494 m2 errichtet.

Hochwertige Parkettbéden préagen samtliche Wohn- und Schlafrdume und unter streichen
den stilvollen Charakter der Immobilie. Bestandteil des Angebots sind - neben einem
grof3ziigigen Kellerraum - zwei Stellplatze in der hauseigenen Tiefgar age, die zusammen mit
der Wohnung erworben werden. Der Kaufpreis betragt jewells 25.000,-€. Alle Ebenen sind
komfortabel und barrierearm Uber einen modernen Aufzug erreichbar.

Die beiden Badezimmer befinden sich in gepflegtem Zustand und bieten im Rahmen einer

M oder nisierung zugleich attraktives Potential, die Immobilie individuell und zeitgemai zu
gestalten.




Die Abbildungen zeigen visualisierte Einrichtungsvor schlage und dienen der besseren
Veranschaulichung der Raumwirkung und Nutzungsmaoglichkeiten.
DieImmobiliewird im der zeitigen L eer zustand angeboten.
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*Barrierefreier Zugang tber Fahrstuhl
*Parkettboden

*Fernwarme

simposante Deckenhthe in den Wohnraumen
ezwel grof3zigige Tageslichtbader

«drei Schlafzimmer

*Ankleide

*Abstellkammer

*Garderabe

*Géaste-WC

*GrofR3zligige Terrassenflachen
*Praktischer Hauswirtschaftsraum
egerdumiger Kellerraum

*2 TG-Stellplétze (& 25.000,-€)
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Die Mannheimer Oststadt zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Das Objekt
befindet sich auf der Sonnenseite der Mannheimer Oststadt, vis-&-viseiner der schonsten
Par kanlagen Deutschlands— dem Luisenpark. Diesesreprasentative Wohnambiente mit
ausgezeichneter Infrastruktur und der M 6glichkeit das Mannheimer Zentrum auch ohne
Verkehrsmittel zu erreichen, machen das L eben hier besonder s attraktiv. Eine optimale
Verkehrsanbindung in alle Richtungen (Autobahn, Bahnhof, Flughafen-Mannheim) ist

gegeben.
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Barbara Busch und | sabella Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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