Heidelberg/Weststadt

Freistehendes Mehrfamilienhaus in zentraler
Lage - leerstehend, 3 Stellplatze
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AUSSENANLAGE 007
WOHNFLACHENERMITTLUNG
0208
WE AF VE T NF NGF__ WFWE
Keller 1 13,30 1
Keller 2 19.78
Keller 3
Keller & 1728
Flur 1655
Waschkiiche 623
Trockenraum 12,20
Treppenhaus 652
e 0,00 0,00 23,07 1843 67,69 109,19 0.00
Erdgesonoss
Treppenhaus 1024
Fiur 1 861
Flur 2 744 4
Zimmer 1 13,67
Zimmer 2 24,11
Zimmer 3 16,02
Zimmer 4 1831
Bad 292 2
we 1.68
Kiche 10,65
Apst 034
Abst 114 1,14
Balkon 50% 201
Balkon 50% 331
e 10489 532 1024 0.00 0.00 12045 021
1
Treppenhaus 10,24
Flur 1 861
Flur 2 715
Zimmer 1 13.67
Zimmer 2 24n
Zimmer &
Zimmer 4
Bad 2
we 68
Kiche
Abst
Abst B 1,14
Balkon 50% 201 201
Balkon 50% 331 53
w 10468 53 10,24 0,00 0,00 12024 110,00
Treppenhaus 870
Flur 13,10
Zimmer 1 1494
Zimmer 2 735
Zimmer 3 810 74
Kiche 13,29
Bad 706 9
e 63,83 0.00 8.70 0.00 0.00 99,05 63,63
Dachspitz
Galerie 11,79 54
e .79 0,00 0,00 0,00 0,00 354 11,79
WOHNFLACHE GESAMT. 285,19 1063 5225 1843 6760 48345 29582
Wohnflche inkl Balkone (50%) 295815
H WEC in'd, Balkon 0% 1021’ PRVI-SEipialz 2050, 17 i 125,04\0i"
I WEO? inkl. Balkon 50% 11000 m’ PKW-Stellplatz 1250 m 1
| WEO3 7562 M PKW-Stellplaiz 1250 M 1
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Dieses freistehende Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1933 errichtet und befindet
sich auf einem ca. 427 m? groBen Grundstiick. Die Wohnflache betragt ca. 300 m?
und verteilt sich Uber drei Etagen sowie ein ausgebautes Dachspitz. Zusatzlich
stehen im EG sowie im 1.0G je zwei Balkone zur Verfligung. Das Gebaude wurde

zuletzt im Jahr 2006 modernisiert.

Die Immobilie umfasst insgesamt 12 Rdume und bietet dank ihrer Raumaufteilung
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die drei Hauptwohnetagen setzen sich wie folgt
zusammen: Das Erdgeschoss sowie das Obergeschoss verfligen lber ca. 110 m?
und ca. 105,25 m? Wohnflache. Das Dachgeschoss wurde ausgebaut und bietet
eine ca. 85 m? groBe Maisonette-Wohnung. Die vermietbare Wohnflache betragt

insgesamt ca. 300,75 m?.

Zur Ausstattung gehdren Einbaukiichen in samtlichen Etagen. Die Raume im
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sind teilweise mit originalem Eichenparkett
versehen. Eine schallddmmende Isolierverglasung im Erdgeschoss sorgt flr eine

angenehme Wohnqualitat. Beheizt wird das Gebaude lUber Gasetagenheizungen.
Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an das stadtische Umfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel sind schnell
erreichbar. Der kleine Garten bietet zusatzlichen AuBenraum und erweitert die
Nutzungsmoglichkeiten fur Bewohner.

Diese Immobilie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch fiir die Vermietung.

Flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins

stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
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- Freihstehendes Mehrfamilienhaus
- samtliche Etagen, leerstehend und bezugsfrei
- Baujahr 1933

- Grundstlick 427 gm

- Wohnflache 300 gm

- auf 3 Etagen zzgl. Dachspitz

- kleiner Garten

- zentrale Lage

- Gasetagenheizungen, teilw.
modernisiert

- Einbauklichen in EG, 1.0G und DG
- schalldammende Isolierverglasung,
EG

- Eichenparkett und Teppichboden

- modernisiert im Jahr 2006

- ausgebautes Dachgeschoss-
Maisonette 78 gm

- Obergeschoss 105,25 gm

- Erdgeschoss 110,50 gm

- Kellergeschoss ca. 100 gm

- Vermietbarer Wohnraum 300,75 gm
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Die Weststadt gehdrt zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. Ihre besonderen
Vorzuge liegen in ihrer Nahe zum Zentrum, welches in wenigen Minuten fuBlaufig
erreichbar ist. Dieser Stadtteil wird vor allem von groBzlgigen Jugendstilhdusern
mit schdonen Altbauwohnungen gepragt. Vor allem Familien wie auch gut situierte
Akademiker schatzen die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als
auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der
Weststadt ebenfalls aus.

Das Mehrfamilienhaus ist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie OPNV-

Haltestellen oder der Heidelberger Hauptbahnhof sind gut erreichbar.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und AS Dossenheim. Die
Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht,
Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fir
die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da Heidelberg an das

deutsche ICE-Netz angebunden ist.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com
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