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IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Zum Verkauf steht ein herrschaftliches Anwesen bestehend aus einem
reprasentativen Herrenhaus, einem separaten Gastehaus sowie einer ehemaligen

Stallung mit Scheune. Die gesamte Grundstlicksflache betragt ca. 2.825 m?2.

Das Haupt-/Herrenhaus wurde im Jahr 1906 erbaut und im Jahr 2020 unter
Denkmalschutzauflagen umfassend modernisiert. Es beeindruckt durch seine
groBzlgige Dimensionierung und die historische Architektur und bietet eine
Wohnflache von insgesamt ca. 350 m?, verteilt auf drei Ebenen, ideal flr eine groBe

Familie oder als stilvolle, reprasentative Residenz.

Im Erdgeschoss befinden sich die groBzligigen Wohnbereiche, darunter ein
weitldufiges Wohnzimmer mit Kamin, ein elegantes Esszimmer sowie eine voll
ausgestattete Kiiche. Diese ist besonders hochwertig und aufwendig ausgestattet,
inklusive eines franzésischen AGA Gas-Herds. Die Raume erdffnen schéne

Blickachsen in den Garten und schaffen ein helles, einladendes Ambiente.

Auf den oberen Etagen liegen die privaten Bereiche mit mehreren Schlaf- und
Badezimmern. Die groBzugig geschnittenen Zimmer bieten viel Platz und

Privatsphare fur die Bewohner.

Der Keller erganzt das Raumangebot mit ausreichend Stauraum sowie einem
separaten Wirtschaftsraum. Zudem besteht Potenzial fir eine Weinlagerung oder

die Einrichtung eines Fithessraums.
Das Herrenhaus uberzeugt durch nostalgischen Charme, hochwertige Ausstattung

und ein exklusives Wohngeflhl. Die liebevolle Restaurierung in Verbindung mit

moderner Technik macht diese Immobilie zu einer besonderen Perle der Region.




Das Gastehaus erganzt das Anwesen und ermaoglicht nach dem Kauf unmittelbar
den Start von SanierungsmaBnahmen. Die Wohnfldche des Anwesens betragt

insgesamt ca. 450 m? (inkl. Nebenhaus).

Darlber hinaus bietet das Grundstiick ein auBergewohnliches
Entwicklungspotenzial: Bei diesem Immobilienangebot handelt es sich zugleich um
ein historisches Hofensemble mit denkmalgeschutzten Stallungen und Scheunen,
das auf einem groBzligigen Grundstiick von ca. 2.400 m? liegt. Die bestehende
Anlage aus dem 19. Jahrhundert zeichnet sich durch ihren besonderen Charme und
ihre geschichtstrachtige Bausubstanz aus. Der gesamte Komplex steht derzeit leer

und bietet damit ideale Voraussetzungen fir eine umfassende Neuentwicklung.

Auf Grundlage einer exklusiven, bereits ausgearbeiteten Planung eines
anerkannten Architekturburos aus Heidelberg soll hier ein hochwertiges
Wohnprojekt mit insgesamt zehn modernen Wohneinheiten entstehen. Die Planung
verbindet den historischen Bestand auf eindrucksvolle Weise mit einer klaren,
zeitgemaBen Architektursprache und schafft eine einzigartige Kombination aus

Tradition und Moderne.

Es ist eine neue Wohnflache von insgesamt ca. 1.113 m? vorgesehen. Die einzelnen
Einheiten erhalten loftartige Grundrisse mit offenen, lichtdurchfluteten
Wohnkonzepten, die modernen Wohnansprlichen entsprechen. Die
WohnungsgroBen variieren zwischen ca. 30 und 160 m? und werden teilweise
barrierefrei gestaltet, sodass ein vielseitiger Wohnungsmix entsteht, der

unterschiedliche Zielgruppen anspricht.

Die Planung sieht darlber hinaus eine groBzligige Gartenanlage im rlickwartigen
Bereich des Grundstilicks vor, die den Bewohnern Ruhe und hohe
Aufenthaltsqualitat bietet. Ebenso sind ausreichend Stellplatze eingeplant, wodurch

das Gesamtprojekt funktional optimal abgerundet wird.

Das Objekt wird inklusive der hochwertigen Architektenplanung verkauft — ein
bedeutender Vorteil flr Investoren, die ein entwicklungsfahiges Ensemble mit klar
definiertem Konzept suchen. Die Kombination aus historischem Erhalt, moderner

Architektur und attraktiven Zukunftsperspektiven macht dieses Projekt zu einer




seltenen Gelegenheit auf dem regionalen Immobilienmarkt.

Ein absolutes Highlight ist der weitlaufige Garten: Auf dem groBzligigen Grundstlick
finden sich gepflegte Griinflachen, eine Terrasse sowie eine idyllische Sitzecke.
Besonders attraktiv ist die zusatzliche Gartenflache von ca. 1.400 m?, die sich an

die Scheune anschlieBt und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten eréffnet.

Die Gesamtanlage befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage, nur wenige
Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Die Nachbarschaft ist gepragt von charmanten
Villen und gepflegten Garten. In der ndheren Umgebung befindet sich zudem das
Gut Leben, auBerdem finden sich ausgewahlte Weinguter im Zellertal sowie

Biohofbetriebe mit Biohofladen.

Die gelungene Kombination aus historischem Flair und modernem Komfort macht
diese Immobilie ideal fur anspruchsvolle Kaufer, die ein exklusives Zuhause oder
ein hochwertiges Entwicklungsobjekt suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser einzigartigen Immobilie

begeistern.
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Heppenheim ist ein charmant gelegener Stadtteil der Weltkulturerbe-Stadt Worms.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, fruchtbaren Feldern und
Weinbergen, auf denen unter anderem Wein, Zuckerrtiben und Getreide angebaut
werden. Die naturnahe Lage schafft ein angenehmes Wohnumfeld mit hohem
Erholungswert.

In der ndheren Umgebung, schnell mit dem Auto erreichbar, befinden sich
ausgewahlte Guter und Hofbetriebe — darunter auch das bekannte Gut ,Leben” -

die fur regionale Qualitat und Genuss stehen.

Die Deutsche WeinstraBe liegt nur neun Kilometer entfernt und bietet zahlreiche
Mdglichkeiten fur Ausfliige, Weinproben und kulinarische Entdeckungen.
Gleichzeitig ist die Mannheimer Innenstadt in nur rund 29 Minuten mit dem Auto
erreichbar und verbindet das ruhige Wohnen im Grlinen mit der Nahe zu urbanem

Leben.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com
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