Mannheim / Vogelstang

M oder ne 3-Zimmerwohnung mit Wintergarten und
Stellplatz
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TIM'H ATOPAZ: 269.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 89,7 m2 « AQMATIA: 3
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26010004
ca. 89,7 m?
3
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269.000 EUR
0777?

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
277777
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Diese gepflegte Wohnung in ruhiger Lage befindet sich in einem im Jahr 1970 errichteten
M ehrparteienhaus und bietet |hnen auf ca. 89,7 m2 eine angenehme Wohnflache, verteilt auf
insgesamt drei Zimmer.

Durch die Grof3e und Aufteillung eignet sich diese Wohnung besonder sfiir Paare oder kleine
Familien. Diedrel Zimmer lassen sich flexibel nutzen —ob als Schlafzimmer, Kinder zimmer,
Arbeitszimmer oder Wohnzimmer, hier stehen Ihnen ver schiedene M 6glichkeiten offen.

AlsHighlights dieser Wohnung sind die vor einigen Jahren moder nisierten Bader
(Duschbad ohne WC und separates WC), die neuwertige und offene Einbauktiche sowie der
Wintergarten in Sidausrichtung hervor zuheben, von dem Sie einen tollen Blick ins Weite
sowie ins Grin genief3en konnen.

Weitere Annehmlichkeiten der Wohnung sind ein im Kaufpreis enthaltener
Garagenstellplatz sowie elektrische Rollladen, die an einigen Fenster n angebracht sind.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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- neuwertige, offene Einbaukliche
- modernisierte Bader

- Sicherheitstir

- Wintergarten

- elektrische Rollladen

- Kellerraum

- Wascheraum

- Fahrradabstellflache

- 1 Garagenstellplatz
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DieImmobilieliegt im Stadtteil Vogelstang, Mannheim, gepragt von einer ruhigen,
familienfreundlichen Quartiersstruktur. DieInfrastruktur ist gut ausgebaut: mehrere
Super mérkte und Nahversorger sind fu3laufig erreichbar, ebenso Backer, Apotheken und
Drogerien.

Offentliche Verkehrsmittel verbinden Vogelstang zuverlassig mit dem Stadtzentrum und
benachbarten Stadtteilen; Haltestellen befinden sich in FuRnahe, mit regelmafigen
Verbindungen und mehreren Buslinien in Richtung Innenstadt und Hauptbahnhof. Schul-
und Betreuungseinrichtungen sind vorhanden, darunter unter Anderem das Vogelstang
Gymnasium, die ansassige V ogelstanggr undschule und eine Kindertagesstatte dir ekt
nebenan. Gesundheitseinrichtungen wie Praxisraume und hausér ztliche Ver sorgung sind
ebenfalls gut erreichbar.

Zu den ortsspezifischen Merkmalen zahlt die griine, familienfreundliche Atmosphéare der
Vogelstang mit mehreren Spielplatzen und kleinen Grtinflachen. Freizeitangebote umfassen
nahegelegene Sportanlagen, L auf- und Fahrradwege sowie Parks zum Entspannen.
Kulturéelle Einrichtungen und lokale Vereine tragen zur lebendigen Nachbar schaft bei.
Kulinarisch gibt es verschiedene gute Restaurants und gemitliche Cafésin der Umgebung,
die eine breite Auswahl bieten —von bodenstandiger Kiche bis zu international inspirierten
Optionen.

Allesin allem bietet Vogelstang eine gut ver netzte, sichere Wohnlage mit vielfaltigen
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten sowie familienfreundlichem Ambiente, ideal fir
Familien, Pendler und Naturliebhaber gleicher malien.
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Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com
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