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Mg Lo HOTLO

25010025

ca. 360 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
2001

3 X EEwTepikog
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

1.345.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2016

2TEPED

ca. 360 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, KnTog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 80.56 kWh/m?a
31.10.2035

C
Agplo

2001
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Top-Makler Heidelberg

* % %k kX

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPEN, AVEERPTNTN TIOAUKATOLKIO, KaTaoKkeuaouevn to 2001, BpiokeTal
o€ olkomedo mepimou 700 T.JW. KOL EVTUTIWOLALZEL Ue TNV UPNANG TtoldtTNTaC,
KOAOBLATNPNHEVN KATAOTOGCH TNG, TIG OUYXPOVEG AVECELG KAL, TIAVW AT’ OAQ, TNV
eueALEia oTn XpNon TNG. AUTO KOBLOTA TO aKivNTO LOAVIKO VIO HEYAAEC OLKOYEVELEG
N Ylo TIOAAGTIAEG VEVLIEG TIOU OUV KATW OTIO TNV 6l OTEYN, VIO GYOPAOTEC TIOU -
OTIWG OL TWPLVOL LOLOKTATEG - ETILOUROUV VO KATOLKAOOUV OL {BLoL VA UEPOG TOU
OKLVITOU KOl VO VOIKIGOOUV TG UTIOAOLTIO VIO VO X PNMATOS0TACOUV TNV Gyopd KA,
(PUOLKS, KOBap& we Mo KaAn emevéuon. Emi tou mapodvTog, To ottt
XPNOLLOTIOLEITAL WG TPLWPOPO KTipLo. OL LBLOKTATEG €XOUV CUVOECEL TO HEYGAO
OLOEPLOMO TOU LOOYEIOU [E EVO OLOUEPLOUT OTOV TIPWTO OPOPO HECW MLOG
OHOPYNG OTIELPOELOOUG OKAAGG, SNILOUPYWVTOG Lo EEALPETIKA EUpUXWPN
pedoveTa. AUt N Hovada Ba eival SLIBBECIUN TIPOC TIWANGCN, TIPOCPEPOVTOC
IOAVIKEG OUVONAKEG VL0 LOLOKTATEG-EVOIKOUC. TO SLOUEPLOUO TOU LOOYEIOU SLOBETEL
Lo heyaiAn, nALOAouoTn BEPAVTa e BEQ OTOV KNTIO, KABLOTWVTOC TO oLaiteEpa
€AKUOTIKO VIO OLKOYEVELEG, LEUYTPLO 1 OTIOLOV ATOACBAVEL VO TIEPVAEL XPOVO OE
€EWwTEPLKOUG XWPOUG. ETUTTAEOV, UTIGPXEL EVA KOAK EVOLKIOOUEVO SLOEPLOMO OTOV
TIPWTO OPOYPO OTC CPLOTEPS, EVOIKIOONEVO aTtO To 2020 yia 800 € 1o uRva (Xwpig
KOLVOXPNOTQ), KOL EVO KON SIOUEPLOUG OTOV TEAEUTAIO OPOYPO, EVOIKIOOUEVO
oo 1o 2021 yia 1.160 € 1o pRva (xwpeig kowvoxpnota). Kot Ta U0 eVOLKIGOPEVD
SLOUEPIOPOTO SLOBETOUV EVO UTIEPOXO, HEYGAO UTTOAKOVL, YEYOVOC TIOU EVIOYUEL
ONMOVTIKG TNV EAKUOTIKOTNTA TOUG KOl TG KABLOTA TIOAU EAKUOTIKG TOCO YLO
LBLOKAITOIKNON 000 KAl VIO eVOLKiaon. APXIKE, TO KTiplo oXEOIAOTNKE WC
TETPOWPOPN KATOIKIO. H TpEX0oUTa dlappuduLon dnuloupyndnke cuvoudlovTog
6U0 SLOPEPIOUATO VIO VO OXNMATIOOUV TNV TPEXOUOO UECOVETO. EGV 0 18loKTATNG
ETUOUPEL VO ETIOVAPEPEL TO OTITL OE TEOOEPLG EEXWPLOTEG HOVADEG, N OUVOEDN
OTOV EMAVW OPOPO UTOPEL EUKOAD VO GPALPEBE(, ATIOKABLOTWVTOC TO £TOL OE VO

TIARPWG EEOTIALOMEVO KTIPLO TECOAPWYV HOVAdWY aVA TIAOO OTLYMH. AUTH N




eUEALELD - ETUTPETOVTOC TNV LOLOKOTOIKNON, TN MEPLKNA €VOLKiaon 1) TNV

TIOAUYEVEOKH XPHon - KaBLoOT& To akivnTo olaitepa EAKUCTIKO. O GUVOAIKOG
Xwpoc dlopiwong mepimou 360 T.U. KATAVEUETOL OE PWTELVA, KOAOOXESIOOUEVA KOl
UPNANC TIOLOTNTOC SLOUEPIONATA. To HEYGAQ TIAPAOUPO TIAPEXOUV GPOOVO (PUCLKO
PWC KAL OL KOTOWELG €ivVaL AEITOUPYLIKEG KL AVETEG. TA UMAAKOVLA, N BEPAVTA KO
Ol TIPOKTLKOL XWPOL OTIOBNRKEUONC €VIOXUOUV TNV Aveon. Ol OGVOKALVIOELG KOL Ol
EKOUYXPOVIOMOL TIOU TIpayUOaTOoTIomOnKav to 2016, uadi Je Tn ouvexn cuvtipnon,
OVTIKOTOTITPIZOVTAL OTO AYOoya CUVTNPENMEVO KAIMAKOOTAGCLO, TG MOVTEPVO UTMAVIC,
TO EAKUCTIKG SATIESO KO TIC EVTOLXIOMEVECG KOUZiveG. H 1810KaTOIKNON HECOVETO
OTO LOOYELO TIPOCYPEPEL EVAV EEALPETIKA EUPUXWPO XWPO KABLOTIKOU KaiL
Tpanelopiog He Geon TIPOCROCN OTOV KATO, SNILIOUPYWVTAG £VA TIOAU EUXAPLOTO
nepBEANOV SloBiwong. O HeydAOG KATIOG TIOPEXEL APOOVO XWPO VLG OLKOYEVELEG,
OO, AGTPELG TNG KNTIOUPLKAG A OTAWG YLO KOLVWVLIKEG OUYKEVTPWOELG OF
€EWTEPIKOUCG XWPOUC Kal, VAAOYQ LIE TN XPHOoN TOU OTITIOU, UTTOPEL €TIiONG EUKOAO
VO JoLpaoTEL Ao TIOAAG GTOUO. AUTH N TIPOCPOPE CUUTIANPWVETAL OTIO TA HEYAA
SWMATLA TOU UTIOYEIOU, HEPLIKG OTIO TG OTIOIO UTTOPOUYV VO XPNOLUOTIOINBoUV WG
XWPOC SLoPiwong N YPoPeio, EVA eUPUXWPO YKOPALZ KAL LG ETUTTAEOV EEWTEPLKN
Bgon ot&OpeUoNC. EKTOC OO TOUCG YEVVALOOWPOUCG AOONKEUTIKOUG KAl
BoNONTIKOUC XWPOUC, TO KATW £TIMESO MEPINAMPBAVEL ETIIONC EVO OEPUALVOUEVO
VPOPEIO KOL AVETA SWHATIO VIO XOUTTL. AUTG TO SWHATLIC Eival IOAVIKG VIO YpapEio
OTO OTITL, EVO UKPO YPAPELO 1N aiBouca CUUPBOUAEUTIKAG, YULVAOTAPLO, LOUCLKH
WC KOTAPUYLO VL0 LEYOAUTEPEC OLKOYEVELEG - QUEARVOVTAC £TOL ONUOVTIKA Th

XPNOTIKOTNTO OAOKANPOU TOU OTILTLOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- gepflegtes Mehrparteienhaus

- hochwertig ausgestattete, gepflegte Wohnungen

- flexible Nutzung (Mehrgenerationen / Wohnen + Vermieten / wieder 4 WE
maoglich)

- eigener Garage-Stellplatz plus weiterer AuBenstellplatz
- groBer, gut nutzbarer Garten

- zwei groBe, schone Balkone

- groBe Terrasse im Erdgeschoss

- groBe Fensterflachen / sehr helle Raume

- Tageslichtbader

- moderne, zeitgemaBe Ausstattung

- gut nutzbare Kellerraume (Bliro/Hobby)

- ruhige, gefragte Lage in Mannheim-Neuhermsheim
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neuhermsheim zahlt zu den besonders gefragten, ruhigen Wohnlagen Mannheims:
grun, gepflegt, familienfreundlich — und dabei angenehm stadtnah. Die Umgebung
ist gepragt von ansprechender Bebauung, hohem Wohnkomfort und einem
sicheren, ordentlichen Umfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen sowie der

Luisenpark liegen bequem erreichbar in der Nahe.

Durch die sehr gute Anbindung an den OPNV sowie an B38a, A6 und A656 ist man
schnell in der Innenstadt wie auch in der gesamten Metropolregion Rhein-Neckar

unterwegs.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 80.56 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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