Heidelberg / Handschuhsheim

Freiwerdend bis 31.12.2025 Exklusive Wohnung
Uber den Dachern Heidelbergs mit grol3er
Sudterrasse
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | ¥ON POLL .

VON POLL IMMOBILIEN ]

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

von-poll.com
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Exklusive Wohnung tber den Dachern Heidelbergs mit groRer Stdterrasse

Diese grof3zugige Etagenwohnung wurde im Jahr 1973 erbaut und zuletzt 2018
modernisiert. Sie erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 170 m2. Mit insgesamt funf
Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer, bietet sie ein komfortables
Wohnambiente. Eine umlaufende Terrasse erweitert den Wohnraum und ermaéglicht
einen angenehmen Aul3enbereich.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Raumaufteilung, die ein gro3zligiges
Wohngefiuhl vermittelt. Die hellen, lichtdurchfluteten RAume schaffen eine offene und
freundliche Atmosphéare. Samtliche Zimmer verfiigen Uber einen direkten Zugang zur
weitlaufigen Terrasse, die einen unverbaubaren Blick Uber die Dacher Heidelbergs bis in
die Rheinebene bietet. Dieser Ausblick sorgt fiir eine auRergewohnliche Wohnqualitat
und macht die Terrasse zu einem besonderen Bestandteil der Immobilie.

Der Wohnbereich verfiigt Giber einen offenen Kamin, der fiir eine angenehme
Atmosphare sorgt. Die Wohnung ist zuséatzlich Giber einen Schragaufzug zuganglich.

Zur Immobilie gehdrt ein abgeschlossener Garagenstellplatz, der eine bequeme und
sichere Parkmoglichkeit bietet. Das gesamte Anwesen erstreckt sich tber ein Grundsttick
von ca. 1.237 m?, was der Wohnung eine besondere ExKklusivitat verleiht.

Die Ausstattung bietet eine angenehme Grundlage fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir alle, die viel Platz, eine durchdachte Raumaufteilung
und einen besonderen Ausblick schatzen. Eine Besichtigung gibt Ihnen die Mdglichkeit,
sich selbst von den Vorziigen dieses Objekts zu tiberzeugen.
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- groRzligige, lichtdurchflutete RAume

- uneinsehbare Wohnung tber den Dachern Heidelbergs

- unverbaubarer Blick

- traumhafte Sudterrasse mit Blick bis in die Rheinebene

- groRzligige Raumplanung

- Schragaufzug

- offener Kamin

- samtliche Raume/Zimmer haben Zugang auf die Terrasse
- abgeschlossener Garagenstellplatz
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Handschuhsheim ist der nérdlichste Stadtteil Heidelbergs und aul3erst beliebt bei jungen
Familien, Studenten und Akademikern.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung erreichen Sie die Universitaten innerhalb
weniger Minuten. Die Innenstadt ist ebenfalls sehr gut durch die beiden
StraRenbahnlinien erreichbar.

Des Weiteren verfugt Handschuhsheim Uber eine ideale Infrastruktur, sodass es keine
langen Wege zu den nachsten Schulen, Kindergarten und Geschaften des taglichen
Bedarfs gibt.

Die Immobilie liegt im Herzen Handschuhsheims, in unmittelbarer Néhe zur historischen
Tiefburg und der St. Vituskirche, der altesten Kirche Heidelbergs.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses Stadtteils.
Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim.

Die Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer tiber und machen es somit dem Autofahrer leicht,

Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen.

Optimale Vorraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 174.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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