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Heidelberg / Schlierbach

ldyllische Doppelhaushalfte mit Garten und
herrlichem Ausblick
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REAL ESTATE

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

% %k k k ok

Hochstnote fur

von Poll Immobilien
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JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN :

VON POLL TMMOPBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Die Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1953 prasentiert sich auf einer Grundsticksflache
von ca. 987 m2 und einer Wohnflache von ca. 134 m2 in gutem Zustand. In den Jahren
1989, 2008 und 2022 wurde das Haus renoviert und umgebaut, was zu einer modernen
und zeitgemalen Ausstattung fuhrte. Das Haus erstreckt sich Gber zwei Etagen und
bietet insgesamt fiinf Zimmer, davon drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer.
Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige Kichen-Wohn-Essbereich, der viel Platz fur
gemditliches Beisammensein bietet. Zudem verfligt das Haus Uber ein groRes
Wohnzimmer mit angrenzendem Balkon, auf dem man die schéne Aussicht auf
Ziegelhausen und das Stift Neuburg geniel3en kann. Zur Entspannung und Erholung
stehen den Bewohnern zwei Terrassen zur Verfligung, die zum Verweilen im Freien
einladen.

Die Doppelhaushélfte wird tiber eine moderne Olheizung aus dem Jahr 2018 beheizt, die
fur angenehme Warme sorgt. Zuséatzlich gibt es einen Kaminofen, der an kalten Tagen
fur eine gemdtliche Atmosphéare im Haus sorgt. Die Dielenbdden aus Pitchpine verleihen
den Raumen eine warme und behagliche Ausstrahlung.

Ein Carport bietet Platz fir zwei Autos und schiitzt sie zuverlassig vor Wind und Wetter.
Die Elektro- und Wasserleitungen wurden im Jahr 1989 erneuert, was flir eine moderne
Infrastruktur im Haus sorgt. Im Erdgeschoss wurde im Jahr 2022 ein modernes Bad
eingebaut, das den aktuellen Standards entspricht.

Die Lage der Immobilie ist ruhig und dennoch gut angebunden. Einkaufsmdéglichkeiten,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe und gut zu erreichen. Die
Doppelhaushélfte bietet somit den idealen Kompromiss zwischen landlichem Wohnen
und guter Infrastruktur.

Ein ideales Zuhause fir eine Familie, die Wert auf Komfort und eine ruhige Umgebung
legt.
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- Doppelhaushélfte mit Garten auf zwei Etagen
- Baujahr 1953, renoviert und angebaut 2008

- 2 Terrassen und 1 Balkon

- schdner grof3er Kiichen-Wohn-Essbereich

- groRes Wohnzimmer mit anschliessendem Balkon
- drei Schlafzimmer

- zwei Bader

- Kaminofen

- Olheizung 2018

- Dielenbdden/Pitchpine

- Carport fur zwei Autos

- Elektro und Wasserleitungen von 1989

- modernes Bad im EG 2022

- Blick auf Ziegelhausen und Stift Neuburg
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Die Immobilie liegt in einer der exklusivsten Wohngegenden Heidelbergs, im Stadtteil
Schlierbach. Diese Lage zeichnet sich durch ihre idyllische und naturnahe Umgebung
aus, die eine ruhige und erholsame Atmosphére bietet.

Die Nachbarschaft besteht hauptsachlich aus hochwertigen Einfamilienhausern und
Villen, die durch gro3zuigige Grundsticke und gepflegte Garten gepragt sind. Der
Stadstteil Schlierbach ist bekannt fiir seine freundliche und sichere Wohnatmosphare, die
besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt ist.

Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir Freizeit- und Outdoor-Aktivitaten. Der
nahegelegene Neckar ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Wassersportaktivitaten ein.
Die umliegenden Walder und Griinflachen bieten zahlreiche Wander- und
Joggingstrecken, die direkt von der Haustur aus erreichbar sind.

In der Nahe befinden sich mehrere renommierte Schulen und Kindergarten, die fir eine
hervorragende Bildungsinfrastruktur sorgen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sowie Apotheken und Arztpraxen sind ebenfalls schnell erreichbar.

Die Immobilie ist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Innenstadt von
Heidelberg ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar. Die nahegelegene S-Bahn-Station bietet eine schnelle und bequeme
Verbindung zum Hauptbahnhof Heidelberg und in die umliegenden Stadte. Zudem
besteht eine gute Anbindung an die Autobahn, was eine unkomplizierte Erreichbarkeit
des gesamten Rhein-Neckar-Gebiets ermoglicht.

Das historische Stadtzentrum von Heidelberg, bekannt fir seine charmante Altstadt und
das imposante Schloss, ist ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt und ladt zu
ausgedehnten Erkundungstouren ein.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 211.39 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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