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22010004 2.400.000 EUR

ca. 255 m? Bila

2teyn Mansard Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2019
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO VERBRAUCH
Bepuavong
TnAe 93.00 kWh/m?a
08.07.2929

C

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..0621-7249 440
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KopWn KoL yonTeuTiKA BiAa BploKETOL 0€ [LO EEQLPETIKN OLKLOTLKH TIEPLOXH
TNC MEPLOXNG TOoU MEAGVO APUHOU, PWALOCHEVN OE UG OLOPPT SLAHOPPWHEVN
16loKTNoia TIOU CUVOPEUEL UE TO PUOLKO KoTaguylo Waldpark. Ot yettovikeg Bileg
€lvValL SLATETAYMEVEC OE KAGOLKN SLATAEN, EEa0PaAilovTag Apbovn anooTaon Yo
Va £YYUNBOUV NPEMIO KOL SLOKPLTIKN WOLWTIKOTNTO. MeyOAa, @opdLd, Tapdbupa e
YWVIEC ETUTPETIOUV OTO NALOKO PWC VO ELCEPXETAL ONO TO XPOVO. To LOOYELD
TEPINOUPBAVEL EVO EUPUXWPO XOA E10060U, £VO KABLOTIKO TIOU XWPIZETAL QO
SITAEC CUPOUEVEG TIOPTEC OTIO AOEOTUNTO YUOAL, €va ypaeio, pia Tpamelopia e
MLO TIOPOKEEVR, SLOXPOVLKN EVTOLXLOMEVN Kouliva Kal eva WC eTiloKETTTWY. Eva
OKOWN XOPOKTNPLOTIKO TOU WTELVOU KUPLOU KABLOTIKOU £ivail N HeyaAn
NALOAOUCTN BEPAVTQ, TIOU TIPOOPEPEL EKTIANKTIK BEX OTOV TIPOCPATO
SLOHOPPWHEVO KOl OXOAGOTIKG CUVTINPENUEVO KATO. O TIPWTOC 0pO0POC OTEYALEL
TOUG (OLWTIKOUG XWPOUG: EVA TIOLOLKO SWUATLO HE LOLWTIKO VTOUC KOL TO KUPLwC
UTTVOS WHATLO UE BEQ OTOV KNTIO, HE LOLWTIKO PITAVIO, YKOPVTGPOUTIO KAl AUEDN
pooRacn o€ UMAAKOVL. O TEAEUTOIOC OPOPOC TIPOCPEPEL SUO ETUTAEOV SWUATLA
YLOL EUEALKTN XPAON KOL VO GAAO VTOUG UE QUOLKO QPWG. 18laitepn onpacia €XeL N
yonteia Tou KTipiou €TOXNG, KOGBWC KAl 0 OXOAGOTIKOC EKOUYXPOVIOMOG TIOU
paypoTomnolOnke to 2019. AUuTO TO UTIEPOXO GKIVNTO EVIOXUETAL TIEPAITEPW CTIO
EVAV XWPO eUeEiag Tou MePIAGUBAVEL OAOUVA e TIPOCRACN OTOV KNATIO, VA
EUPUXWPO SWHATLO TAUVTNPIWY, GYOOVO ATIOBNKEUTIKO XWPO OTO ETUMESO TOU
KATIOU KAl VA JMOVO YKAPAL. TO OKIVNTO €ival ETOLUO VIO HETOKOMULON KOL UTTOPEL VO

Topadobei GUECH KOTOTILY OUVEVVONONG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- freistehende Villa mit Blick ins Grline

- Bestlage Schwarzwaldviertel

- privater, direkter Waldparkzugang

- Ruheoase

- direkte Naturnahe

- groBzlgiger sonniger Garten mit Bewasserungsanlage
- lichtdurchflutete Raume mit gelungener Aufteilung
- hohe Decken

- groBe Facetten-Glasschliff-Doppel-Schiebetlren
- voll unterkellert

- 1998 saniert und 2019 behutsam modernisiert

- groBzugige Sonnenterrasse

- Echtholzparkettbdden oder Fliesen

- Tageslichtbader

- Ankleide

- Sauna

- Entkalkungsanlage

- gr. Waschkiche

- Fliegengitter

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eine der begehrtesten Lagen Mannheims. Der Stadtteil Lindenhof ist neben der
Oststadt einer der beliebtesten Wohngebiete. Die direkte Nahe zur Innenstadt und
das naheliegende Rheinufer sind ausschlaggebend fiir die Beliebtheit. Die schénen
Spazierwege am Rhein und der Schlosspark bieten einen hohen Erholungswert. Im
Zentrum dieses Stadtteils finden Sie neben einer netten FuBgangerzone viele kleine
Einzelhandelsgeschafte Supermarkte, Restaurants und Banken. Kindergarten,
Grundschule und Gymnasium sind fuBlaufig erreichbar. Der Lindenhof verfligt Gber
eine sehr gute Verkehrsanbindung und wird von den Buslinien 71 und 75 und der
StraBenbahn angefahren. Zum Hauptbahnhof sind es auch fuBlaufig nur wenige
Minuten. Beste Anbindung an die wichtigsten europaischen Verkehrswege und eine
kostenglnstige Verknlpfung aller bedeutenden Verkehrstrager kennzeichnen die

Infrastruktur der Stadt Mannheim.

Mannheim ist eine gelungene Mischung aus Einkaufsparadies, Industrie- und
Dienstleistungsstandort, umgeben von zahlireichen, unterschiedlichen
Naherholungsgebieten, im Herzen der Metropolregion Rhein-Neckar, in
unmittelbarer Nahe zu den Stadten Ludwigshafen und Heidelberg. In der
Innenstadt, den Mannheimer Quadraten, ist alles schnell zu erreichen -
Kulturangebote, Birgerdienste, Sportcenter, Bildungseinrichtungen, natirlich auch
das groBe Angebot an Einzelhandelsgeschaften, ob Kaufhauser, exklusive
Boutiquen oder internationale Delikatessenladen.

Beste Anbindungen an die wichtigsten europaischen Verkehrswege zeichnen die
Infrastruktur der Stadt aus.

Die Nahe zu Frankfurt ermdglicht einfache und schnelle Flugverbindungen, der
Mannheimer Hauptbahnhof ist einer der bedeutendsten Knotenpunkte im
europaischen Schnellbahnnetz. Insgesamt fiinf Autobahnen laufen Uber Mannheim,

unter anderem die BAB 5 und 6. Die hervorragende Infrastruktur, Kindergarten,




Schulen und Geschéafte des taglichen Bedarfs befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Optimale Verkehrsanbindung mit der OPNV ist gegeben. Der Stadtteil
Lindenhof ist ein unmittelbar stidlich der Innenstadt am Rhein gelegener sehr

beliebter Stadtbezirk und Stadtteil von Mannheim im Rhein-Neckar-Dreieck.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.7.2929.

Endenergieverbrauch betragt 93.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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