Heidelberg

Beletage: Grof3zligige denkmalgeschutzte
Jugendstilwohnung
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06221 - 50 25 86 0
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In exklusiver und reprasentativer Weststadtlage Heidelbergs liegt dieses im Jahre 1906
erbaute, denkmalgeschiitzte Mehrfamilienhaus. Die 117 gm grolRe Eigentumswohnung
im 1. Obergeschoss, eine Raritat in der Weststadt, die Beletage ist besonders beliebt.
Diese Wohnung ist in einem sehr guten bezugsbereiten Zustand und bietet fir eine
Familie drei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Gastebad. Eine eingerichtete Kiiche
mit Balkonzugang und das sich anschliessende groRe Wohn-Esszimmer sind fir sich und
intern verbunden. Die ErschlieBung der charmanten Altbauwohnung erfolgt durch einen
zentralen Altbauflur. Es stehen zusatzlich ein geraumiger abschliessbarer Kellerraum und
ein Fahrradkeller zur Verfigung. Die Wohnung ist nach Kauf bezugsbereit und bietet viel
Platz fur eine Familie.
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- 1. Obergeschoss - Bel Etage

- denkmalgeschiitzt

- Pitschpine- und Kirschparkett

- hohe Decken mit Stuck

- Originaltiiren

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Gaste WC mit Waschmaschine und Trockner
- Einbauktiche

- drei Schlafzimmer

- Balkon

- sehr zentrale gute Lage, Nahe zum Danteplatz
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Die Weststadt gehort zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. Ihre besonderen
Vorzuge liegen in ihrer Nahe zum Zentrum, welches in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar ist. Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ztigigen Jugendstilhausern mit
schonen Altbauwohnungen gepragt. Vor allem Familien wie auch gut situierte
Akademiker schatzen die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als
auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt
ebenfalls aus. Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die
Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen
Zubringer Gber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und
problemlos zu erreichen. Optimale Voraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug
sind ebenso gegeben.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




