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Mg Lo HOTLO

25019029 595.000 EUR
ca. 197,58 m? Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises.
2005
3
>TEPED
1978
1 x Fkapal ca. 71 m?2

Bepavta, Zaouva,
TZaKl,
Evtowtdopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 207.30 kWh/m?a
26.09.2035
G
Agplo
1978
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate 0To veo oag ottt AUTO TO UITOVYKAAOOU, XTIOMEVO YUPW oTOo 1978,
BploKeTOL O€ UG OUXN, KOATATIPAGCLVN TOTIOOEGIO 0 €Va KAAOSLATNPNUEVO
0d1€E060. AUTO TO OKivNTO €ival EAKUOTIKO YLa TTOAAOUC, KABWC N K&Town
TIPOCPEPEL LA TIOWKIA IO ETUAOYWV. EKTEVOPEVO o€ Tiepimou 200 T.|. KAl dUo
0pPOYPOUC, SLOBETEL Tpial UTIVOSWHATLY, SUO PIAVLY, SUO KOUZIVEG KOL EVA UEYAAO,
€VIaio OOAOVL KOl TpaTelapia e EVa SIMTAOVO KOBLOTIKO e T{AKL. METOKOMIOTE e
TO HEYOAUTEPO TIGLSLG GOC | PEPTE TOUG TIOTIMOUSEC KAl TIC YIAYIASEC A/KAL Lo au
pair. o OIKOYEVELEC UE HUIKPOTEPO TIAOLY, N KATOWN MITOPEL EUKOAD VO
TIPOCCIPOOTEL OTIC AVAYKECG OQC HE MEPLKEC TPOTIOTIOLNOELG. OO XOPOUUE VO
OUZNTACOUE TIC SUVATOTNTEG MOl OOC CUTOTIPOCWTWG. AOYW TNEG MIKPNG KAIoNg
TOU OLKOTIESOU, HTIGIVETE OTO UTIOYELO. EKTOG Ao 1o oUVNOLOPEVD SWUATLO TOU
UTtoyE€iou, auTO TO ETIMESO MEPIAAUPBAVEL SUO PWTELVA COAOVIO/UTIVOSWUATLO,
KouZiva, UIavio Kol oaouva. O S1A6POOC TIGPEXEL ETIIONG TIPOCRACH OTO YKAP&L.
Mia ok&Aa 06nyei oto L1odyELo, OTIOU Ba BPEITE TO EUPUXWPO KUPIWC UTIVOSWHATLO
LE TIpOoRaon o€ BEPAVIQ, YKOPVTIOPOUTIO KOL EVA JEYAAO IOLWTIKO Urtavio. H
Kouliva, He VIOUAQTIL, €ival HEYAAN KOL TIPOOPEPEL TNV LOAVIKN EUKOALPIO VO
SNUIOUPYAOETE TNV KOUZiva TWV oVEipwYV oag! AUTEG UTOPOUV VA ETIEKTAB0UYV, Qv
BEAETE, KOL VO aVoi&ouv oTtnV Tpamelapia Kol To 0aAoVL. O XWPOoG
KOBLoTIKOU/Tpamelapiag eival TIOAU EUPUXWPOC KAl PINOEEVA PWTELVOC X&pNn oTa
MEYAAQ TIOPGBUPC OTIO TO HATIESO HEXPL TNV 0pOoPn. AITTAC Kal Aoya
EVOWUOTWHIEVO £(VOL TO GVETO KABLOTIKO e TLOKL - XOAOPWOTE £6W TIG KPUEQ
MEPEC MTIPOOTA 0TO TLAKL e BEQ 0TOV KNTIO. MTopEite va €XETE IPOOPRACN OTOV
KATIO HEOW TNG MEYAANC CUPOUEVNC TIOPTOC GO TO 0OAOVL. H BEp&VTO KAl 0 KATIOC
£XOUV VOTIOSUTIKO TIPOCAVOTOALCHO KAl TIEPIBAAAOVTAL GTIO WPLUS TPLOVTIAQUAAC
KoL AoUAoudLa. ATIOAQUOTE TNV AOUAOUSATN KA LOLWTIKA ATUOCQPALPG 0T MEPLKWG
OKETIOOTH BEPAVTO UMPOCTA OO TO £EWTEPLKO TLAKL. IMpLv atto Alya Xpovia,

XOPNYHONKE TIPOKOATAPKTIKA AOELD OLKOSOWNG VIO TNV ETEKTOCN TOU XWPOU




SloBiwong. ©a XopoUle VO 00C CUUPBOUAEUCOUE OXETIKA UE GUTO KOl VO OOG

TIOPEYXOUE TA OTIOPAITNTA £YYPAPA. TO AKIVNTO €XEL LG LOVOSLIKNA KOl TIOAU
YONTEUTIKH K&TOWN, GAAG XPELAZETAL EKTETAOUEVN OVOKAIVION KOL KATIOLO
EKOUYXPOVIONO. MeplocOTEPEC AETITOUEPELEC MTIOPOUV VO oulNTNOOUV KATd TN
OLOPKELD [LOC TIPOOWTIKAG ETIIOKEYNG. Z0C €XOUE KEVTIPIOEL TO evalagepov; TOTE

OVUTIOOVOUE VO O0C OIKOUCOUE HECW email!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE
SOUTERRAIN-GESCHOSS

- zentraler Flur

- Klichenraum

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- separates WC

- Vorratsraum, Heizungsraum, Waschkeller mit Sauna
- Garagenzugang

ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- groBes Schlafzimmer mit Ankleide und Masterbad
- Terrassenzugang vom Schlafzimmer

- Masterbad mit Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- geraumige Einbaukiiche mit Vorratsraum

- groBer, offener Wohn- und Essbereich

- Zugang zur Terrasse

- gemdtliches Kaminzimmer

WEITERE HIGHLIGHTS DER IMMOBILIE

+ sehr beliebte Lage

+ charmante Immobilie

+ Kamin und AuBenkamin

+ Sackgassenlage

+ Garage mit Zugang ins Haus

+ groBes Grundstlick
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil GroBdornberg liegt im westlichen Teil von Bielefeld und grenzt an
mehrere andere Ortsteile, wie Kirchdornberg, Hoberge-Uerentrup und
Babenhausen. GroBdornberg bietet einen groBartigen Kompromiss zwischen
Stadtnahe und Natur: Man ist sehr schnell in der Innenstadt, hat aber auch Zugang
zu umliegenden Grinflachen und Erholungsgebieten. Der Bungalow ist nur wenige

Fahrrad-Minuten von der Universitat entfernt.

Die Gegend ist sehr familienfreundlich, da es Schulen, Sport-Vereine und einige

Freizeitangebote gibt.

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnsiedlung in einer

begehrten Sackgassen-StraBe.
WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV
Busanbindung in ca. 300 m, diverse Linien (57, 61, 62, 64, 157 und N1)

AUTOBAHN
A2 in ca.7 km und A33in ca. 12 km

ARZT & APOTHEKE

Allgemeinmediziner, Spezialisten und Apotheken im Umkreis von 1-2 km

SCHULE + KINDERGARTEN
Wellensiekschule in ca. 1,2 km, Grundschulen/weiterflihrende Schulen im Umkreis

von ca. 5 km




EINKAUFEN

Combi, Penny in ca. 1,5 km und weitere im Umkreis von 1-2 km

BIELEFELD Stadtzentrum in ca. 5 km




ApLOpoG akiviToL: 25019029 - 33619 Bielefeld - GroBdornberg

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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