Bielefeld - Mitte

Bieefeld-Mitte: 172 m2 grof3e L aden- bzw. Blr oflache
Im EG mit hoher Sichtbarkeit | modernisiert
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24019039b 1.720 EUR
PPV 7 350 EUR

8 2,38-fache der
Nettomonatsmieteinkl.
gesetzl. MwSt.

ca. 172 m2

2021
777?

ca. 172 m2

ca. 172 m2
ca. 172 m2
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PPV P077?777

27772272 2277777 VERBRAUCH
227727772
2727972 143.50 kWh/m?a
24.08.2027
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Die angebotene L adenflache befindet sich im Erdgeschol3, an einer der vielbefahrenen
EinfallstraRen zur Bielefelder Innenstadt. Durch das umgebende Wohngebiet und die hohe
Passantenfrequenz sind attraktive Standortfaktoren gegeben. Die vor stehende L age des
Gebaudes an der Stralie erhoht die optische Wirkung von Auf3enwer bung.

Die Ladenflache wurde umfassend modernisiert. Die Elektr oanlage, EDV-Verkabelung,
schallabsor bierender Mineralfaser-Raster decke sowie Wand- und Bodenbelage wurden
erneuert.

Das Gebaudeist ca. im Jahr 1951 erbaut und wurde laufend moder nisiert. In der Immabilie
befinden sich neben der angebotenen Gewerbeeinheit im Erdgeschol3 noch weitere 6
Wohnungen.

Stellplatze konnen nach Absprache zur Verfugung gestellt werden.

Haben wir Interesse geweckt? Gerneinformieren wir Sieausfiihrlich Giber diese Immobilie
und deren M 6glichkeiten in einem personlichen Gespréach.
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FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE
ERDGESCHOSS (ca. 136 m2 Nutzflache)

ca. 79 m2 Bur oflache bzw. L adengeschéft (4 Schaufenster zu zwel Gebaudeseiten)
ca. 56 m2 weitere 2 Raume als Buro bzw. L adengeschéft mit weiterem, riickwartigem
Zugang

KELLERGESCHOSS

ca. 36 m2 Nutzflache aufgeteilt in 3 Lagerraume

I nsgesamt stehen ca. 172 m2 Nutzflache zur Verfligung.

FOLGENDE MODERNISIERUNGEN SIND IM MIETPREISENTHALTEN:

+ abgehéangte Miner alfaser -Raster decke mit schallabsor bierenden Einlegeplatten
+ LED-Beleuchtung als Einlegeleuchten

+ neues WC mit Spiegelschrank und grofdem Schrank

+ Wandober flachen gespachtelt und weiss gestrichen, Teilflachen grau

+ Bodenbelag Vinyl, Eiche-Optik

+ Innentlren als satinierte Ganzglastiiren und Edelstahl-Beschlagen

+ neue EDV-Verkabelung

+ neue Fenster mit Rolladen und Plissee (Gebauder lickseite)

+ Kuchenzeile mit Kdhlschrank und Mikrowelle

HIGHLIGHTS

+ starke Werbe- und Sichtwirkung vorhanden

+ 4 grolRe Schaufenster flachen

+ zusatzliche Lagerflachen im Keller

+ Modernisierung der Mieteinheit bereits erfolgt

+ Fassadenanstrich der Immobilie

+ Stellplatze kbnnen nach Absprache zur Verfligung gestellt werden

Weitere Daten zur Immobilie (mogliche Nutzungen, Nebenkosten etc.) erhalten Siegerneim
per sonlichen Gespréach.
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Der Stadtbezirk Mitteist der zentrale Stadtbezirk der kreisfreien Stadt Bielefeld in
Nordrhein-Westfalen. Mit mehr als 78.000 Einwohnern ist er auch der bevolkerungsreichste
Stadtbezirk von Bielefeld. Der Bielefelder Stadtbezirk Mitteliegt an der Nordostseite des
Teutoburger Waldes. An einem Punkt im auf3ersten Westen grenzt der Stadtbezirk Mitte an
den Stadtbezirk Dornberg, im Westen und Norden an den Stadtbezirk Schildesche sowieim
Osten an den Stadtbezirk Heepen. Den Siden begrenzen die Stadtbezirke Stieghor st und
Gadder baum.

Das L adengeschaft liegt zentral und verkehrsglinstig in der Nahe der Otto-Brenner-Stral3e
direkt an der Heeper Stralle. Die Heeper Stral3e dient als Hauptverkehrsstraf3e mit
Transport-und Verbindungsfunktion in die Innenstadt und leitet als Landes- und
KreisstralRe ca. 15.000 KFZ taglich. Die umliegende Wohnbebauung, naheliegende Schulen
und Kitas sowie die Bushaltestellen bringen zusétzliche L aufkundschaft.
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27777 777772

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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