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24019000i 2.900.000 EUR

2025 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 639 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me xap& oac MAPOUCIAZOUME QUTO TO MOVIEPVO OLKIOTIKO KOL EUTIOPLIKO KTipLo:
AUTO TO GTIOKAELOTIKO OKIVNTO BPIOKETOL OE €V KEVTPIKO KOl KOAG CUVOESEEVO
OLKOTIESO KL OTOTEAEITAL OTIO GUVOAIKG 8 SLaPEPICHATO UPNANG TototnTag (524
T.Jl. KOTOLWKACLMOG XWPOoG) KoL 3 ypageia (115 T.1. WEPEALOC XWPOC) OTO LOOYELO.
AUTO TO £PYO TIPOCYPEPEL LG TIOIKIALC LEYEBWV OLOUEPLOPATWY HUE
KOAOOXESIOOUEVEC KOTOWELG, TIOU KUMOIVOVTOL OTO TEPIToU 44 T.JU. €WC TiEPITOU
85 T.J., KOL TIOIKIAO aplOpO SwHaTIWV oTtd 1£wg 3. KABE SlapEpLlona SIaBETEL
MITOAKOVL (TO SIGPEPLOMO 8 £XEL SUO PTIOAKOVIA). Mo eEQLPETIKA OTOSOTIKN GVTAL
BEPUOTNTACG CEPT-TINYNG KAL VA NALOKO BEPLKO CUOTNUG €EQ0PAAIZOUV BLWOLUN
BEpUOVON KAl EVEPYELOKH attodoon. OAa TG SLOUEPIONOTO BEPUAiIVOVTAL [E
evO0daTESLIO BEPUOVON. NAETITOUEPEIC TIPOSLAYPAPECG YLIO AUTO TO EPYO UTIOPEITE VO
Bpeite OTIC TIPOBLAYPOPEC KTIPIOU KAl amodoonc, TIC oToiec 6 00C OTEIANOUME e
XOPG KOTOTILY QLTANATOC. EVOla@EpeoTe; Oa XAPOUUE VO OOC TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIEG OXETIKA UE QUTO TO OKIVNTO KAl TG SUVATOTNTEC TOU

O€ L0 TIPOOWTILKA cuvevvonon.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

+ 3-fach verglaste Fenster, Kunststoff

+ elektrischer Rolladen in allen Raumen (mit Ausnahme der Fluchtfenster)

+ Design-Vinyl Boden mit Eiche natur in allen Raumen

+ helles und modern ausgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitarobjekten

+ bodengleiche Dusche, Wand- und Bodenfliesen in groBen Formaten
TECHNIK

+ hocheffiziente Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwassererzeugung

+ Solarthermie

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Video-Tursprechanlage

AUSSENBEREICH

+ Aussen-Stellplatze kdnnen zusatzlich erworben werden

Bei der 3-D-Visualisierung handelt es sich um die Vorentwurfsversion, geplante
und weitere Anpassung der Baugenehmigungen missen noch abgesprochen und

erganzt werden.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bielefelds wichtigster Stadtbezirk Brackwede liegt am Sidhang des Hauptkamms
des Teutoburger Waldes. Zahlreiche Firmen haben den Stadtbezirk zu einem der
groBten Industrie- und Handwerksstandorte Bielefelds gemacht. Stadtisch gepragt

ist Brackwede das wichtigste Nebenzentrum Bielefelds.

Die Brackweder Hauptstrasse ist als Einkaufsstrasse bekannt. Der lebendige
Stadtbezirk ist hervorragend vernetzt und ist fur Familien als Wohnort
ansprechend, da er Uber kurze Schulwege, genigend Arztpraxen und ein gutes
Vereins- und Kulturleben verfligt. Der tadellose Anschluss an 6ffentliche
Verkehrsmittel verbinden diesen Stadtteil mit dem Bielefelder Zentrum und ins

weitere Umland.

Die Bielefelder Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto, dem Zug, der
StraBenbahn oder mit der Buslinie zu erreichen. Gute Verkehrsanbindung Uber die

Region hinaus bieten die Autobahn A2 und A33.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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