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25336060c 390.000 EUR
ca. 162 m2 Kauferprovision
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Treppenhaus 0%
0(18.41) m?

Kellerraum 3 0%
0(10.54) m?

Kellerraum 1 0%
0(17.35) m?

Kelleraum 2 0% Kellerraum 4 0% Kelleraum 5 0%
0(21.95) m? 0(6.81) m? 0(7.96) m?

Kellorgeschoss
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Treppenhaus

Esszimmer
19.27 m?

Kiiche
11.65 m?

Schlafzimmer

Wohnzimmer 17.61 m?

Balkon 25% 17.68 m?

1.88(7.52) m?
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Erdgeschoss
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Zimmer
5.66 m?

Wohnzimmer
18.99 m?

Wohnzimmer
24.63 m?

Treppenhaus

5.51 m?

Schlafzimmer
17.95 m?

Obergeschoss

0(19.42) m

i
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Dachboden
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Wohnfléche”
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Zweifamilienhaus mit zusatzlich ausgebautem Dachgeschossin zentraler Lage von Lemgo!

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhausin zentraler Lage von Lemgo. Die Immobilieist
derzeit unver mietet.

Das genaue Baujahr des Gebaudesist nicht bekannt und wird auf die 1880er-Jahre
geschéatzt. Im Laufeder Zeit wurde das Objekt mehrfach umgestaltet. Unter anderem war
das Erdgeschoss zwischenzeitlich als Bur oflache genehmigt, was die vielseitige Nutzbarkeit
des Gebaudes unterstreicht.

Um das Jahr 2000 wur den ver schiedene Sanier ungsmaf3nahmen vor genommen, dazu zéhlen
unter anderem:

- teilweise neue Fenster

- zZwel neue Bader

- zwel neue Heizungen sowie Uberwiegend neue Heizkor per

Die grundlegende Bausubstanz ist solide und bietet beste Voraussetzungen fir frische
Gestaltungsideen. Die Immobilierichtet sich daher gezielt an Kaufer, die bereit sind, durch
M oder nisierungs- und Entwicklungskonzepte neues Potenzial zu heben und langfristige
Wertsteigerungen zu realisieren.

Ganz gleich, ob Sie das Objekt zur Selbstnutzung, als Kapitalanlage oder Investitionsproj ekt
interessiert —Hier ist alles moglich!
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WEITERE INFORMATIONEN:

HEIZUNG

- drei separ ate Etagenheizungen, jede Ebene unabhangig versorgt (zwei im Keller, einmal im
Dachgeschoss)

STELLPLATZE

- mehrere Stellplatze auf der Gebauder tickseite mdglich

WOHN- /NUTZFLACHEN

- Erdgeschoss. ca. 82 m2 Nutzflache (der zeit als Bliro genehmigt)

- Obergeschoss. ca. 82 m2 Wohnflache (weitgehend baugleich zum Erdgeschoss)
- zusatzlich ausgebautes Dachgeschoss

- zusatzlich ausgebauter Spitzboden mit interner Treppe
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Lemgo ist eine Hochschulstadt mit ca. 41.000 Einwohnern. Sieist diedrittgr6i3te Stadt des
KreisesLippeund liegt 25 Kilometer Ostlich von Bielefeld in der Region Ostwestfalen-Lippe.
Die Stadt gehort zum Regierungsbezirk Detmold im Nordosten von Nordrhein-Westfalen.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Lemgo mit direktem Zugang zur Bega
und hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmoglichkeiten,
die Innenstadt, Bildungseinrichtungen sowie weiter e infrastrukturelle Angebote sind
bequem zu erreichen.

DasLangenbriicker Tor ist in ca. 3 Gehminuten erreichbar, die Stadtmittein etwa 10
Minuten zu Ful3. Bahnhof und Busbahnhof befinden sich nur ca. 150 M eter entfernt und
gewdhrleisten eine sehr gute Anbindung.

Ein Arztehaus sowie Sport- und Rehaeinrichtungen sind in rund 4 Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Rewe, M arktkauf, Toom) befinden sich im
direkten Umfeld, ca. 500 M eter entfernt.
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GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com
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