Bielefeld - Mitte

Bidefeld-Muskerviertel: Moderne Buroflache tber 2
Etagen im DG | ca. 81 m? Nutzflache | 2,5 Raume

ApiBudéc akivATov: 26019030

- R

b e /
) %
W

. - SO SS e
N 545 - N N
R - o 5 N
2 - <. S % _—
e —, S
5 S Ul | o l
o o
-

www.von-poll.com

TIM'H ENOIK10Y: 1.170 EUR  AQMATIA: 2.5
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26019030 1.170 EUR
01.06.2026 220 EUR
2 07?7?7777
25
1914 Mieter provision
1 X 22?22772777?2 77777 betréagt das 2,38-fache
7?2?7?7??7?7??, 90 EUR inkl. MwSt. der
000707777 vereinbarten
M onatsmiete
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PPV P077?777
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0?77

Terrasse 25%
2.98 (11.92) m?
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Diese exklusive Gewer beflache im Dachgeschoss (2. Ober geschoss) verbindet die
reprasentative Ausstrahlung eines historischen Altbaus mit dem Komfort eines modernen
Erstbezugs.

Das geschichtstrachtige Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1914 wurdein den

ver gangenen funf Jahren einer umfassenden und ener getischen K ernsanierung unter zogen.
Dabel wurden das Dach sowie die Fassade vollstandig erneuert, wahrend der
unverwechselbar e ar chitektonische Char akter des Gebaudes bewahrt werden konnte.

Die angebotene Einheit erstreckt sich tGber zwei Etagen und bietet auf ca. 81 m2 ein
inspirierendes Arbeitsumfeld.

Hochwertige, frisch aufgear beitete Holzdielen unter streichen das stilvolle Ambiente und
verleihen den Raumen eine warme, professionelle Atmosphare.

Die Flache eignet sich durch ihreintelligente Aufteilung ideal fiir Freiberufler, Dienstleister,
Therapeuten oder kreative Agenturen, die Wert auf einen erstklassigen Aul3enauftritt legen.

Fur maximale Planungssicher heit wird ein langfristiges Mietver haltnis (5 Jahre Mietlaufzeit
inklusive Verlangerungsoption) mit einer transparenten, vertraglich festgeschriebenen
Staffelmiete angeboten.
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Verflgbarkeit: Ab sofort bezugsfrei (Erstbezug nach Kernsanierung).

Flache und Struktur: Circa 81 m2 Nutzflache verteilt auf 2,5 Zimmer im loftartigen

M aisonette-Stil Uber zwei Ebenen im Dachgeschoss (2. Ober geschoss mit ausgebautem
Spitzboden).

Bodenbelag: Hochwertige, frisch aufgearbeitete Holzdielen in der gesamten Einheit flr ein
stilvolles Altbau-Ambiente.

Untere Ebene (Dachgeschoss/ 2. OG):

- Grol3ztigiger, offener Bereich fir Empfang, Grof3raumbiiro oder Wartezone.

- Separates Einzelzimmer fiir ungestorte Besprechungen, Behandlungsraum oder Chefbiiro.
- Modernes Badezimmer mit M ar kenar maturen und bodengleicher Regendusche.

- Kuichenbereich mit bereitsvorinstallierten Anschliissen fur eine Teekiche.

- Direkter Zugang zur weitlaufigen Dachterrasse mit Panorama-Blick tber das
Musikerviertel.

Ober e Ebene (Spitzboden):

- Offene Galerieetage ideal als Ruhezone, Besprechungsinsel oder zusatzliche Arbeitsplatze.
Digitale Infrastruktur: Zukunftssichere, strukturierte Netzwer kver kabelung mit Telefon,
Fax und TV-Anschlissen in allen Raumen. High-Speed-I nternet mit bis zu 1.000 M bit/s
maglich.

Sicherheit: Moder ne Video-Gegenspr echanlage mit integrierter Troffner-Funktion im
Eingangsbereich.

Mietkonditionen: Mehrjahriger Mietvertrag mit einer Laufzeit von funf Jahren inklusive
Verlangerungsoption.

Nebenkosten: 220,00 € monatlich inklusive Heizung und War mwasser .

Kaution: 3.800,00 € einmalig.

Pkw-Stellplatz: Ein Stellplatz kann optional hinzugemietet wer den.
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Die Immobilie befindet sich in absoluter Top-Lageim Bielefelder Musikerviertel, dasalseine
der exklusivsten und gefragtesten Adressen der Stadt gilt. Das Viertel steht fur ein
gehobenes, stilvolles Umfeld und garantiert Ihrem Unternehmen eine er stklassige
Reputation sowie eine hervorragende Auffindbarkeit fir Mandanten, Patienten und
Kunden.

Mobilitat und OPNV: Trotz der angenehm ruhigen und gr inen Atmosphére des
Musikerviertelsist die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr optimal. Mehrere
Stadtbahn- und Buslinien sind in wenigen Gehminuten bequem erreichbar und sichern eine
schnelle Verbindung zum Bielefelder Hauptbahnhof sowie ins Stadtzentrum.

Umfeld: DieInfrastruktur vor Ort ist hervorragend. Erstklassige Restaurantsfir die
Mittagspause, Cafés fir Geschéaftstermine sowie Geschéfte destéaglichen Bedarfs befinden
sich im unmittelbaren Umfeld. Die Néhe zur Innenstadt kombiniert perfekte Erreichbarkeit
mit einem prestigetrachtigen Standort.

Parksituation: Ein Pkw-Stellplatz kann optional hinzugemietet werden, was einen wertvollen
Vortell in dieser zentralen Lage darstellt. Fir Kunden und Patienten stehen zudem
offentliche Parkzonen im nahen Umfeld zur Verflgung.
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27777 777772

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com
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