Bielefeld - Gellershagen

Bielefeld-Geller shagen: charmanter Bungalow in
ruhiger Uni-Nahe ca. 120 m? + Vollkeller und Garage

ApiBudéc akivATou: 26019025

TIMH AFOPAS: 335.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 120 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 429 m?2
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26019025 335.000 EUR

ca. 120 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 2023

1966 YeLeeds

1x 2?2?2777 WC ?22??2?227772,
P07, 0000000000
97777?
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Dieser charmante Flachdachbungalow aus dem Baujahr 1966 befindet sich in ruhiger
Wohnlage von Bielefeld — nur unweit der Universitat entfernt.

Die Immobilie steht auf einem 429 m2 grof3en Grundstiick und bietet mit ca. 111 m2
Wohnflache sowie zusétzlich ca. 9 m2 anteiliger Uberdachter Terrassenflache insgesamt rund
120 m? Wohnflache mit vielseitigen Gestaltungsmdglichkeiten.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt finf Zimmer, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer, und eignet sich somit ideal fir Familien, Paare oder Ruhesuchende, die sich
den Traum vom Eigenheim nach eigenen Vor stellungen verwirklichen méchten.

Der grof3ziigige Wohnbereich Uber zeugt durch seine angenehme Atmosphére und den
direkten Zugang zur insgesamt ca. 18 m2 grof3en Uberdachten Terrasse, die zum Verweilen
im Freien einladt.

Das Haus befindet sich in sanierungsbediirftigem Zustand und bietet damit die perfekte
Grundlage, um individuelle Wohnideen umzusetzen und den Bungalow umfassend zu
moder nisieren. Bereits erneuert wurden das Flachdach, welches vor etwa zehn Jahren neu
eingedeckt wurde, sowie die moder ne Gasheizung aus dem Jahr 2023.

Dar tber hinaus verfigt die Immobilie Giber einen praktischen Vollkeller mit zusatzlicher
AulRentreppe und damit tber reichlich Nutz- und Stauraum. Eine zum Haus gehérende
Garagerundet dieses attraktive Angebot ab.

Besonder s hervor zuheben ist dieruhige und dennoch zentrale Lage in unmittelbarer Nahe
zur Universitat Bielefeld mit guter Anbindung und kurzen Wegen des taglichen Bedarfs.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Immobilie und ver einbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min!
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Gellershagen ist ein beliebter Ortsteil von Bielefeld und gehort zum Stadtbezirk Schildesche.
Gelegen im reizvollen Ravensber ger Hugelland am sogenannten Bielefelder Pass, befindet
sich der Stadtteil nordwestlich der Innenstadt und westlich von Alt-Schildesche.

Der Stadtteil zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus grof3ztigigen Gr tinflachen,
aufgelockerter Wohnbebauung und der unmittelbaren Nahe zum Campus der Universitat
Bielefeld aus. Damit verbindet Geller shagen ruhiges Wohnen im Griinen mit urbaner Nahe
und guter infrastruktureller Anbindung.

Besonders pragend ist der Gellershagenpark, der vom Grenzbach durchzogen wird und mit
seinem kleinen See ein attraktives Naher holungsgebiet flir Spaziergange und
Freizeitaktivitaten bietet. In direkter Umgebung des Parks befinden sich unter anderem eine
Tennisschule mit Anlagen, die Stadtteilbibliothek sowie die Matthauskirche, die das

nachbar schaftliche Umfeld zusatzlich bereichern.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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