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Bielefeld-Babenhausen: ENTKERNTES
Einfamilienhaus mit guter Aufteilung | ca. 130 m?
WFL | Garage
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Diese Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1963 befindet sich in attraktiver Wohnlage
von Bielefeld-Gellershagen und tberzeugt mit einem groBzlgigen Grundstiick von

ca. 569 m? sowie einer aktuellen Wohnflache von rund 130 m?2.

Die gewachsene Nachbarschaft, Uberwiegend gepragt von Ein- und

Doppelhausern, bietet ein angenehmes und ruhiges Wohnumfeld.

Bei der Immobilie handelt es sich zwar um eine Doppelhaushalfte, jedoch sind die
Eingange der beiden Haushalften jeweils auf unterschiedlichen Seiten des
Gebaudes angeordnet. Dadurch entsteht ein hohes MaB an Privatsphare, sodass

man im Alltag kaum wahrnimmt, dass es sich um eine Doppelhaushalfte handelt.

Das Haus verfligt derzeit Gber sechs Zimmer und eroffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten flir Familien oder individuelle Wohnkonzepte. Eine Terrasse
im Erdgeschoss erweitert den Wohnbereich ins Freie. Der groBziligige Garten bietet
zusatzliches Entwicklungspotenzial und ausreichend Platz fir eine individuelle

Gestaltung.

Besonders interessant flir Eigennutzer und Investoren:

Die Immobilie ist vollstandig entkernt und schafft damit ideale Voraussetzungen fur
eine umfassende Modernisierung nach eigenen Vorstellungen. Rickbauarbeiten
sind nicht mehr erforderlich, sodass direkt mit dem Ausbau begonnen werden

kann.
Ein weiteres Potenzial bietet das noch nicht ausgebaute Dachgeschoss. Nach

Rlcksprache mit dem zustandigen Bauamt ist ein Ausbau mdéglich. Dadurch kénnen

ein bis zwei zusatzliche Zimmer entstehen und die Wohnflache um ca. 25 m?




erweitert werden.

Das Haus ist voll unterkellert und verfligt Gber groBzligige Nutz- und
Abstellflachen. Eine Garage sowie zwei zusatzliche Stellplatze sorgen fir
komfortable Parkmdglichkeiten am Haus.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Kaufer, die ein Haus mit Substanz erwerben
und nach eigenen Vorstellungen modernisieren und erweitern méchten, sei es zur

Eigennutzung oder als langfristige Investition.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns auf |hre Anfrage.
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+ Wohnflache ca. 130 m?

+ Grundstiicksflache ca. 569 m?

+ 6 Zimmer

+ vollstandig entkernt

+ Ausbau nach Rlcksprache mit dem Bauamt mdglich - Potenzial fir 1-2
zusatzliche Zimmer

+ voll unterkellert

+ 1 Garage

+ 2 zusatzliche Stellplatze

+ GroBzlgiger Garten mit Entwicklungspotenzial
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Babenhausen gehdért zum Bielefelder Stadtbezirk Dornberg und liegt nordwestlich
in Bielefeld und grenzt an die Stadtbezirke Jdllenbeck, Schildesche und
GroBdornberg. Die wichtigste StraBenverbindung von Babenhausen in die
Bielefelder Innenstadt fuhrt Uber die Babenhauser StraBBe, die in die Jollenbecker

StraBe mundet.

Der offentliche Nahverkehr wird durch diverse Buslininen erschlossen, die von der
Endhaltestelle Babenhausen-Sud fiihren. Hier kdnnen Sie bequem mit der

Stadtbahnlinie 3 in die Innenstadt fahren.




Ap1Op6¢ akiviToL: 26019016 - 33613 Bielefeld - Babenhausen

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com
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