Bielefeld - Mitte

Bielefeld-Mitte: 140 m?2 Penthouse | KfW 55 |
Dachterrasse | Hochwertige Einbauten | 2 TG-
Platze
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In zentraler Lage von Bielefeld wartet dieses moderne Penthouse aus dem Jahr
2019 auf Sie. Das Geb3dude wurde nach dem KfW-55-Standard errichtet, was flr
eine sehr gute Energieeffizienz spricht. Der Komfort beginnt schon beim Parken:
Von lhren zwei privaten Tiefgaragen-Stellplatzen bringt Sie der Fahrstuhl direkt

ganz nach oben in das oberste Geschoss lhres neuen Zuhauses.

Vom Eingangsbereich mit Gaste-WC gelangen Sie in den offenen Wohn- und
Essbereich, in den eine hochwertige Einbaukliche mit Elektrogeraten verbaut ist.
Ein praktischer Hauswirtschaftsraum flr Waschmaschine, Trockner und Vorrate

liegt direkt nebenan.

Ein schones Detail ist das Glas-Schiebeelement, das den Wohnbereich elegant von
dem Flur trennt, der zum Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, zum Schlafzimmer

und zum Bulro/Schlafzimmer fihrt.

In der gesamten Wohnung sind bereits hochwertige Einbauschranke verbaut, die

fUr reichlich Stauraum sorgen und perfekt in das moderne Gesamtbild passen. Ein
echtes Highlight ist die groBzlgige Terrasse: Sie ist teilweise Uberdacht und bietet
durch die installierten Raffstores nicht nur optimalen Sonnenschutz, sondern auch

einen perfekten Sichtschutz.
In allen Wohnrdumen liegt edles Eichen-Parkett. Die Wohnung ist absolut top
gepflegt, energetisch auf dem neuesten Stand und durch die vielen maBgefertigten

Einbauten sofort bezugsfertig.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Nachricht!
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PENTHOUSE - Neubau mit hochwertiger Ausstattung

- Personenaufzug vorhanden

- Gaste-WC mit hochwertigem Mineralguss-Becken

- hochwertige Einbaukliche mit Marken-Einbaugeraten

- Hauswirtschafts- und Vorratsraum mit deckenhohen Einbauschranken
- Waschmaschinen- und Trockneranschluss in der Wohnung vorhanden
- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

- bodentiefe Fenster in allen Rdumen

- groBer Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse

- Teilliberdachte Terrasse mit Raffstores als Sicht- und Sonnenschutz

- privater Kellerabteil

- 2 Tiefgaragen-Stellplatze
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Die Wohnung liegt im Bielefelder Stadtteil Mitte und bietet eine ideale Kombination
aus zentralem Wohnen und angenehmer Ruhe. Die Lage ist besonders praktisch flr
den Alltag: Samtliche Besorgungen lassen sich bequem zu FuB in der direkten
Nachbarschaft erledigen. Auch Freizeitangebote wie das Wiesenbad oder die
Seidenstickerhalle sowie die Bielefelder Innenstadt mit ihren zahlreichen

Geschaften, Arzten und Restaurants sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Buslinien und der Ostbahnhof befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sorgen flir einen optimalen Anschluss an den
offentlichen Nahverkehr. Autofahrer profitieren zudem von der schnellen
Erreichbarkeit der HauptverkehrsstraBen, Uber die man zugig auf die Autobahnen

A2 und A33 gelangt.
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GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com
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