Bielefeld

Bielefeld-Schildesche: uner schlossenes Grundstiick /
Freizeitflachein beliebter und ruhiger Lage

ApiBud6c aktvATou: 26019004

TIM'H AFOPAS: 199.000 EUR + EKTAZH FHz: 723 m?




Ap1Op6G akiviToL: 26019004 - 33613 Bielefeld

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26019004 - 33613 Bielefeld

26019004 199.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von 723 m2in sehr gefragter Lage von
Bielefeld-Babenhausen. Das Grundstiick grenzt unmittelbar an den Babenhauser Bach und
bietet eine ruhige, naturnahe Umgebung mit hohem Erholungswert.

Das Grundsttick ist derzeit planungsrechtlich als Freizeit- und Erholungsflache ausgewiesen
und wird ausschliefdlich in diesem rechtlichen Zustand ver kauft.

Aktuell wird das Grundstiick genau entsprechend seiner Widmung als Freizeit- und
Erholungsflache genutzt und eignet sich hervorragend fir eine private Freizeitnutzung,
naturnahe Erholung, Garten- oder @ahnliche zulassige Nutzungen im Rahmen der geltenden
Vorschriften.

Das Grundsttick liegt in einem Bereich mit rechtskraftigem Bebauungsplan; auf dem
Grundstiick ist ein Baufenster ausgewiesen, sodass eine Bebauung grundsétzlich moglich ist
(vorbehaltlich der Giblichen bauor dnungsr echtlichen Genehmigungen).

Derzeit ist das Grundstiick jedoch nicht erschlossen, da vor dem Grundstiick keine
offentliche Straf3e anliegt.

Zur Klarung der Erschlieung/Zufahrt ist daher eine Abstimmung mit dem Amt fur
Verkehr sowie dem Bauamt erforderlich.

Aufgrund der attraktiven Lagein Bielefeld-Babenhausen, der naturnahen Umgebung und
der hohen Nachfrage in diesem Stadtteil stellt das Grundstiick eine inter essante Gelegenheit
fur Kaufer dar, die eine Freizeitflache mit langfristiger Per spektive suchen.
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HIGHLIGHTS

+ beliebte Lage

+ optimal als Freizeitflache zu nutzen

+ Pachteinnahmen

+ Baufenster laut Bebauungsplan vorhanden
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Babenhausen gehort zum Bielefelder Stadtbezirk Dornberg und liegt nordwestlich in
Bielefeld und grenzt an die Stadtbezirke Jollenbeck, Schildesche und Grof3dornberg. Die
wichtigste Straf3enver bindung von Babenhausen in die Bielefelder Innenstadt fihrt Uber die
Babenhauser Stral3e, diein die Jollenbecker Strafde mindet.

Der offentliche Nahverkehr wird durch diverse Buslininen erschlossen, die von der
Endhaltestelle Babenhausen-Sid fuhren. Hier kénnen Sie bequem mit der Stadtbahnlinie 3
in die I nnenstadt fahren.
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Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com
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