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Kalletal-Bentorf: Kernsaniertes EFH in ruhiger Lage
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Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Lage im Kalletaler Ortstell
Bentorf auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 910 m2. Das Haus wurde vollstéandig
saniert und modernisiert, sodass sich heute nur noch die Grundmauern aus dem
Ursprungsbaujahr erhalten haben. Elektrik, Leitungen, Innenausbau, Dach, Fenster,
Heizung und Fassade wurden umfassend erneuert, wodurch sich die Immobilie in einem
sehr gepflegten Zustand préasentiert. Ein Einzug ist ohne gréf3ere Renovierungsarbeiten
mdglich, lediglich tbliche Malerarbeiten nach persdnlichem Geschmack kdnnten noch
vorgenommen werden.

Die Wohnflache von etwa 120 mz ist sinnvoll und alltagstauglich aufgeteilt. Im
Erdgeschoss befindet sich ein gro3es Zimmer, das flexibel als Schlafzimmer oder Biiro
genutzt werden kann. Durch ein bodentiefes Fenster mit Griff eignet es sich bei Bedarf
sogar als separater Zugang fur Kunden. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein helles
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, eine offene Kiiche mit angrenzendem
Essbereich sowie ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer sowie ein Vollbad mit Tageslicht zur
Verfugung. Der ausgebaute Dachboden zahlt nicht zur Wohnflache, bietet jedoch
zusatzlichen Stauraum oder weitere Nutzungsmaoglichkeiten und erweitert den
praktischen Nutzen des Hauses. Im Wohnzimmer ist ein Kaminofen vorhanden; fir den
Weiterbetrieb ware ein neuer Ofen erforderlich. Da samtliche Anschlisse bereits
vorhanden und abgenommen sind, kann ein Austausch problemlos erfolgen.

Der Garten ist gepflegt angelegt und bietet eine angenehme Grol3e fir Freizeit und
Erholung. Auf dem Grundstiick befindet sich auf3erdem eine grol3e Garage mit
elektrischem Tor, die sowohl Stellflache fur ein Fahrzeug als auch weiteren Stauraum
bietet. Ein Glasfaseranschluss liegt ebenfalls bereits im Haus an und ermdglicht eine
schnelle Internetverbindung fir das Homeoffice.

Insgesamt befindet sich das Haus in einem modernen, soliden Zustand und ermdglicht
einen unkomplizierten Einzug. Es eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die ein gut
instand gehaltenes und ruhiges Zuhause suchen.
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HIGHLIGHTS

+ grolRes Grundsttick

+ ruhige Lage

+ viele Schlafzimmer

+ Kaminofenanschluss

+ grol3e Garage

+ hochwertige Einbauklche
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 83.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com
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