Bielefeld — Jollenbeck

Bielefeld-Jollenbeck: grof3ztgiger Bungalow mit 138
m2 WIl. auf grofsem Grundstiick! Erbpacht | Garage
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Dieser grof3zligige Bungalow aus dem Baujahr 1972 befindet sich auf einem 847 mz
grofRen Erbpachtgrundstiick in Bielefeld Jollenbeck. Die Immobilie wurde in massiver
Bauweise errichtet und verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 138 m2. Diese
verteilt sich im Erdgeschoss auf funf Zimmer, die schone Kiche, das
Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Wanne, das Gaste-WC sowie den
Eingangsbereich.

Das Highlight ist zweifelsfrei der offene Wohnbereich mit Blick in den herrlichen Garten
durch ein gro3zligiges Panoramafenster und direktem Zugang zur Terrasse. lhr neues
Domizil ist zudem unterkellert und bietet hier ausreichend Stauraum. Weiterhin sind ein
Hobbyraum inklusive Theke sowie ein weiteres Badezimmer im Kellergeschoss
vorhanden.

Fur Ihren PKW steht eine eigene Garage und ein Carport parat.

Dieses Haus bietet die ideale Grundlage fur Paare, Familien oder Ruhesuchende, die ein
gemiitliches Zuhause mit viel Potenzial suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Mit dieser Aufteilung und Ausstattung kénnen Sie rechnen:
KELLERGESCHOSS

- Kellerraume

- Heizkeller

- Partykeller / Hobbyraum mit groR3zligigen Fenstern
- Waschkeller

- Badezimmer

- Ausseneingang
ERDGESCHOSS

- groRRzligiger Eingansbereich

- Badezimmer (Wanne + Dusche)
- Gaste-WC

- heller Wohn-/Essbereich

- Kamin

- Kiiche

- 3x Schlafzimmer

HIGHLIGHTS

+ Garage

+ Carport

+ grol3es Grundstiick

+ Gartenhauschen
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Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den Kreis Herford. Das
Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet, weitgehend gepragt durch
Ein- und Zweifamilienhauser. Wenig Verkehr und viel Griin machen das Leben hier
besonders lebenswert. Fu3laufig sind der Kindergarten und die Grundschule zu
erreichen. Alle notwendigen Einrichtungen des taglichen Lebens sind nur wenige
Autominuten entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Auto in ca. 20
Minuten. Gute Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und
der Bielefelder Hauptbahnhof.

Erkundigen Sie von hier die freundliche und aufgeschlossene Bielefelder Grof3stadt, die
sich in den letzten Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens
entwickelt hat. Namenhafte und hochwertige Einkaufsmdaglichkeiten, kleinere Shops, ein
vielfaltiges Angebot an Restaurants und Cafés sorgen flir eine angenehme, Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannte Lebensqualitat. Geniel3en Sie das Leben in der Region!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 394.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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