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345.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 84.20 kWh/m?a
28.03.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTI N LOVOKOTOLKIO XTIOTNKE YUPW 0TO 1988 KOl BPIOKETOL 0€ KEVTPLKI GAAK
nouxn TomoBecia o £va UIKPO adlEE0S0 oTo MTiAe@eAVT-TIOAevuTieK. To akivnTo
SLOBETEL O KAAOOXESIGOMEVN KATOWN KOL LG BOALKH ToTIOBECia KOVTI& OTnV
KOpPOLa Tou MNoAevuTiek. H Slappubpion mpoo@epeL GPBOVO XWPO Yo OAN TNV
OLKOYEVELQ, VW eival eTiong duvaTrn n dnuoupyia ypageiou oto oritt. H
EUPUXWPEN COPITa TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPEO VLo QUTOV TOV OKOTIO. To OKivNTo €ivail
TIOAU KOAGQ CUVTNPNMEVO KOL OE KGAI OUVOAIKN KATAOTOON. ZTO LOOYELD, EVOC
KEVTPLKOC SIASPOUOC OVOIYEL OTO LOOYELD. 2TO GPLOTEPA OOC BPIOKETAL N TOUGAETO
ETIUOKETITWYV KOl Lo attonkn. H kouliva BpiokeTol oTa 6€ELG KOL OTIO £0W PTTOPEITE
ETIONG VO £XETE MPOORACN OTO EUPUXWPO CAANOVL UE TIPOCRAICN OTOV KATIO. ZTOV
EMAVW OPOYO, Ba BPeite SUO UTIVOSWUATLO KAL EVO OVIEPVO UITAVLO HE TIACKOKLO
KOl PUOLKO OWC. Mo TEPAITEPW OKAAC 08NYEl OTNV AVOKOLVIOPEVN CGOPITA, N
OTIOICl TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO SWHATIO XOUTIL KOL aTtoOnkn. To akivnto
dlaBETeL eTiONG £va TIANPECG UTIOYELO, TO OTIOI0 TIEPIACUBAVEL EVAV ETUTPETIOUEVO
XWPO Slopiwong, Eva AeBNTOCTAGCLO KAL Lo aTtoOnkKn. To akivnto TepAaPBAVEL
Mot B€0on oTtaBpeUonG TIou BpiokeTal epinou SO PHETPA UMPOOTA OTd TO OTIITL.

Evolopepeote; TOTE OVUTIOMOVOULE VO OOC OIKOUCOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mit dieser Aufteilung kénnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- Gaste-WC

- neuwertige Einbaukiche

- Essbereich

- gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Abstellraum

- Treppe ins Obergeschoss
OBERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche, hell gefliest
- weitere Treppe ins Dachgeschoss
DACHGESCHOSS

- ausgebaut als Nutzflache
KELLERGESCHOSS

- Schlafzimmer

- Heizungskeller

- Abstellraum

HIGHLIGHTS

+ gepflegter Zustand

+ ruhige Lage in gewachsenem Wohngebiet
+ gute Raumaufteilung

+ Garten in Sud-Ausrichtung

+ Einbaukliche




+ Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Jollenbeck liegt im Bielefelder Norden und grenzt an den Kreis
Herford. Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Wohngebiet,
weitgehend gepragt durch Ein- und Zweifamilienhauser. Dieses Reihenmittelhaus
liegt am Ende einer WohnstraBe in einer Sackgasse. Wenig Verkehr und der
nahgelegene Griinzug machen das Leben hier besonders lebenswert. FuBlaufig
sind der Kindergarten und die Grundschule zu erreichen. Alle notwendigen
Einrichtungen des taglichen Lebens sind nur wenige Fahrrad-/Autominuten
entfernt. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie mit dem Auto in ca. 20 Minuten.
Gute Verkehrsanbindungen ins Umland bieten die Autobahnen A2 und A33 und der
Bielefelder Hauptbahnhof.

WEITERE DETAILS ZUR LAGE

OPNV

Busanbindung in ca. 50 m, diverse Linien

AUTOBAHN
A2 in ca. 12 km, A33in ca. 11 km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von ca. 1-2 km, Dorf-Apotheke in

ca. 500 m

EINKAUFEN

Aldi, Netto, und Combi-Verbrauchermarkt in ca. 200 m

BIELEFELD ZENTRUM in ca. 9 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 84.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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