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Mg Lo HOTLO

25019021

ca. 202,63 m?
6.5

5

2
1972

2 X EEwTeplkog
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

490.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKovL




Ap1lOpoG akiviTou: 25019021 - 33647 Bielefeld - Brackwede

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 165.35 kWh/m?a
18.09.2034
F
Agplo
1972
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO, SLWPOYO OTITL 0TO TEAOC TNC PEPGVTAC XTIOTNKE HE UPNAEG
TIPOSLOYPAPEC TN SEKOETION TOU 1970 KOl EKTOTE EKOUYXPOVIZETAOL TOKTIKA.
ATIoOAOUBAVEL EVa NOUXO, YUOLIKO TIEPIBGAAOV 0TN VOTIO TTIAGYLA Tou AGCOUG
TeutoBoUpyoU KOl BPIOKETOL GE KOVTLVI OTIOOTOON JE TO TIOSLO ATtd TN 0TGON ToU
TPOM - LOAVIKO YIO O00UC EKTIMOUV TIG KOAECG OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG OE
OUVOUQOUO HE TN XOAGPWaoN 0T puUon. To OTITL SLOBETEL KOUY A XOPOAKTNPLOTIKA
OTIWC KoMYW & SATES OO TPOREPTIVN, AVOLXTOXPWHES, EUALVEC EVTOLXIOMEVEG
MOVAOEC KATA TapayYEAIQ Kol BplokeTal o€ GpLOTN OUVOALKN KotdoTaon. Me
Tepinmou 202 T.J. Xwpou dlaBiwong, mTpooPepeLl GPOBOVO XWPO VIO OLKOYEVELEG - N
SloBiwon MOAAWY YEVEWYV VAL ETIIONG EUKOAQ EQLKTH. ZTO LOOYELO, Ba Bpeite
EVOV QWTELVO XWPO KOBOLOTIKOU PE PHEYAAO TIOPABUPO KAl TIPOCROCH OTO UITOAKOVL
ME VOTLO TIPOCAVATOALOMO, £VO PINOEEVO XOA €10060U e EUAOCOUTC, EEXWPLOTH
KouZiva Kol VOV IOLWTIKO XWPEO UTTVOU [E UTTVOSWHATIO KO IOLWTIKO UIavIo. AUO
OKOMN SWHATIA KAl €val WC ETIOKETTTWY CUPTANPWVOUV GUTOV TOV 0po@o. To
UTIOYELO £XEL EEXWPLOTN €10080 KOl TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV XWPO SLaRiwong Kol
BonénTikoug XwpPOoug: SUO0 SWHATLA, VIOUG, OAOUVA KOL TIPOKTLKOUG
OTIOONKEUTIKOUC XWPEOUG. To YKOPALZ YIa €Va OXNMG BPIOKETOL ETONG 0€ AUTO TO
€TMESO0. TO OKIVNTO CUUMANPWVETOL GTIO EVOV OPOPPO SIOUOPPWHEVO KAl
KOAOBLATNPNMEVO KNTIO UE WPLLS SEVTPQ TIOU TIAPEXOUV EEALPETIKNA LOLWTIKOTNTO.
2.0C €XOUE KIVAOEL TO EVOLAPEPOV; OO XAPOUE VO OOC TIOPEXOUE AETITONEPEIQ
TIANPOPOPIEC OXETIKA [E QUTO TO AKIVNTO KOL TIG SUVOTOTNTEG TOU OFE LG

TIPOOWTILKA cuvevvonon.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mit dieser Aufteilung kénnen Sie rechnen:
ERDGESCHOSS

- zentraler Flur

- Gaste-WC

- Essbereich

- gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Garten
- Kliche

- Bad

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Treppe ins Hanggeschoss
UNTERGESCHOSS

- zentraler Flur

- Schlafzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Sauna

- Abstellraum

- Wasch- und Heizungskeller

- Kellerraum

- Kellerraum

- Abstellraum

- Garage

HIGHLIGHTS

+ sehr gepflegter Zustand

+ ruhige Lage in gewachsenem Wohngebiet

+ gute Raumaufteilung




+ Garten in Stud-Ausrichtung

+ Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Brackwede ist einer der groBten Stadtteile Bielefelds. Und er ist einer, in dem es
sich besonders gut leben Iasst: hier vereint sich naturnahes Wohnen auf der
Sonnenseite des Teutoburger Waldes mit einer sehr gut ausgestatteten
Infrastruktur. Hier zu wohnen, bedeutet eine hohe Lebens- und Wohnqualitat. Fur
jede Altersgruppe. So finden Sie in unmittelbarer Nahe unserer Immobilie, welche in
einer bestehenden Wohnsiedlung liegt, den angrenzenden Wald, der zum Wandern,

Joggen oder zu ausgedehnten Spaziergangen mit Kind und Hund einladt.

Neben dem besonders umfangreichen Angebot an Einkaufsmadglichkeiten und
Kultureinrichtungen als auch Gastronomie, zeichnet sich dieser Stadtteil durch das
Angebot aller Schulformen und vielen Kinderbetreuungsmaoglichkeiten aus. Die sehr
gute arztliche Versorgung als auch hervorragende und schnelle Anbindung an die

City mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln tragen zur Wohnqualitat bei.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 165.35 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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