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24019032 249.000 EUR
ca. 105 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

>HMEIQZH: AloTiBeTal elkovikn Tieptnynon 360 polpwyv. Oa A&BeTe ToV cUVOEGHO
OTO AETITOPEPEC PUAAGIBLO TOU OKLVITOU HOC, TO OTIOI0 B0 0OC OTEINOUNE PECW
email. AuTn N yoNTEUTIKNA NUL-OVEEGPTNTN KOTOKIO XTIOTNKE YUPpwW oTo 1922 KOl
BpioKeTol 0€ UG KOBLEPWEVN OLKLOTIKI TIEPLOXH O€ €VA ELOUAALCKO TIEPLBAAAOV
oto Bielefeld-Senne. H KGA0oSLOTNPNHUEVN KATAOTOON KOL N QLALKN TIPOC TNV
OLKOYEVELD SLOPPUBULON TNG B eVOOUCLAOOUV E0GIG KAL TNV OLKOYEVELY oag. H
fouXn TOToBECIO KAl TO HEYAGAO OIKOTIESO TIPOCPEPOUV TIOAAEC SUVATOTNTEC. TO
OKIivNTO SLOBETEL Lo €EUTIVN SlappuBLon He Tiepimnou 105 T.u. xwpou dlapiwong.
Mg OUVOAIKG 4,5 SWHUATLO 0TO OLKOTIESO TIEPITOU 750 T.|L., TIPOCYEPEL TIOAU AVETN
SloBiwon. To LooyELO SLOBETEL VO EUPUXWPO XOA €10060U E TIPOCROCN OTO
UTIOVELO KOIL TO EUPUYXWPO GOAOVL. ETtiong, 0To 1odyelo BpiokeTal n Kouliva, Eva
TIAAPEC PTIAVLO E TIOPGBUPO KAL LG EEXWPLOTA TOUGAETO ETILIOKETTWY. TO LOOYELO
SLOOETEL Lol SEUTEPN TIOPTO £L0OSOU TIOU TIOPEXEL EUKOAN TIPpOoRaion 0TV
NALOAoUCTN BEPAVTA KOL TOV KATIO. QP SEVTPG KOl AOUAOUSLS, paldi e Tn Bea
O0TO YUPW TIPACLVO, KAVOUV QUTO TO OKIiVNTO TIPAYMATIKA HOVASIKO. Ta TIALdLA 0ag
B0 €XOUV APBOVO XWPO YLO VO TPEXOUV KOL VO TIACoUV £6w. ZTOV £MAVW OPOYO,
Ba Bpeite TPIo EUPUXWPO UTTVOSWHATIC/TIGLSIKG SWHATLO, KOOWC Kol TIpdopaon
OTN MOVWMEVN coWiTa. Evolagepeote; TOTE QVUTIOMOVOUNE Vol AGBOUNE TO

EPWTNUSG 0OC PECW email!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Link zum 360-Grad Rundgang:
https://tour.giraffe360.com/d58f1912ecde48d192cd38ee05c7c83f
HIGHLIGHTS

+ groBes Grundstlick

+ alte Baum- und Pflanzenbestande

+ ruhige, verkehrsberuhigte Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Gesamtzustand der Immobilie

HINWEIS ZUR WOHNFLACHENANGABE

Es liegt keine Wohnflachenberechnung vor. Die Angabe zur Wohnflache wurde
mittels typischem Ausbaufaktor von 75% aus den Gebaudeabmessungen des
Gebaudes ermittelt und bezieht sich auf die beiden Ebenen im Erd- und

Dachgeschoss.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt sid-westlich des Teutoburger Waldes
zwischen den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich
naturnahes Wohnen mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse
Schulen, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in
wenigen Minuten erreichbar. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit

dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in
hochwertiger Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger

Wald.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 399.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1922.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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