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219.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGESCHOSS

- gerdumiger Eingangsbereich, Fliesen

- GasteeWC, Fliesen

- Badezimmer mit Dusche, Fliesen

- zwei grof3e Schlafzimmer, Laminat

- grof3ziigiger Wohn- und Essbereich, Laminat
- Offene Kiche, Fliesen

- Kleiner Balkon

- Sonnige Terrasse

HIGHLIGHTS

+ Tiefgaragenstéellplatz

+ Sonnenterrasse

+ Kleiner Balkon an der Kiiche

+ Offene K iiche

+ Separater Flur fur den Schlafbereich

+ gepflegter Zustand

+ GasteWC

+ geraumiger Kellerraum
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Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe zur Bielefelder Innenstadt und auch zum
Siegfriedplatz. Der Bielefelder-Westen ist die Trendszenein Bielefeld. Hier finden Siealles,
was Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag brauchen. Der Siegfriedsplatz mit Umgebung
bietet hnen mit ver schiedenen Bars mit netten Menschen Freizeitmdglichkeiten im
Uberschuss. It das nicht Ihre Welt, dann lassen Sie sich von der Natur und dem
Johannisberg mit schonen Wander strecken und eigenem Kletter park auf andere Gedanken
bringen.

Die Bielefelder Innenstadt erreichen Siein wenigen Minuten zu FuR. Uber die
Hauptverkehrsstraflen Alfred-Bozi als auch Stapenhorststralie erreichen Sie alle nétigen
Geschifte des taglichen Bedarfs. Apotheke, Supermarkte, Banken, Arzte und Gastronomie
befinden sich im nahen Umfeld. Eine Grundschule, Kindertagesstatten sowie weiter fiihrende
Schulen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Ubrigens: die naheliegende renommierte
Bielefelder Campus-Universitét liegt im Ranking unter den weltbesten jungen Hochschulen!

Erkundigen Siedie freundliche und aufgeschlossene Bielefelder Grof3stadt, die sich in den
letzten Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen M etr opole Ostwestfalens entwickelt hat.
Namenhafte und hochwertige Einkaufsmoglichkeiten, kleinere Shops, ein vielfaltiges
Angebot an Restaurants und Cafés sorgen fliir eine angenehme, Uiber die Stadtgrenzen hinaus
bekannte L ebensqualitét.

WEITERE DETAILSZUR LAGE
OPNV
Busanbindung in ca. 80 m, diverse Linien (26, 25)

Stadtbahn in ca. 220 m, Station Siegfriedplatz)

AUTOBAHN
A2inca. 6 kmund A33inca. 9km

ARZT & APOTHEKE
Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreisvon ca. 1 km, Apothekein ca. 200 m

BANK
Volksbank und Sparkasse Bielefeld im Umkreisvon ca. 1 km

SCHULE




Diver se Schulen im Umkreisvon ca. 2 km

KINDERGARTEN UND KITA
diverse Kindergarten und KITAsim Umkreisvon ca. 500 m

EINKAUFEN & FREIZEIT
Lidl und Edekain ca. 300 m

BIELEFELD ZENTRUM
inca. 1,2km
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 128.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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