Bielefeld - Mitte

Bielefeld am Musikerviertel: Exklusive Maisonette-
Wohnung mit Einbaukiche | Aufzug | Sauna &
L oggia

ApiBuéc akivATov: 26019011
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TIM'H AFOPAS: 439.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 118 m2 « AQMATIA: 3
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26019011
ca. 118 m2
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439.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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PPV P077?777
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27772 63.00 kWh/m2a
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Zum Verkauf steht eine besonder e 3-Zimmer-M aisonette-Eigentumswohnung am beliebten
Musikerviertel, nahe der Bielefelder Innenstadt. Die Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines gepflegten 3-Parteien-Hauses aus dem Baujahr 1907. Das Gebaude
wurdeim Jahr 2010 umfassend saniert.

Dielichtdurchflutete Wohnung erstreckt sich tiber zwei Ebenen und bietet ca. 118 m?
Wohnflache sowie zusatzlich ca. 37 m2 Nutzflache im ausgebauten Spitzboden. Ein moder ner
Per sonenaufzug bringt Sie bequem bisvor den Wohnungseingang.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in die Diele, von der aus zwel geraumige
Schlafzimmer mit Blick Uber die 6stliche Innenstadt erreichbar sind. Das grof3ziigige
Badezimmer ist mit einer freistehenden Badewanne, Dusche, WC und Bidet ausgestattet.
Zusétzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit seinen
charakteristischen Dachschragen, die eine besonder s wohnliche Atmosphér e schaffen. Von
hier aus gelangen Sie auf die nach Sliden ausgerichtete L oggia, die zu entspannten
Sonnenstunden einladt.

Die moderne Einbaukticheist Gber eine elegante Glasschiebetiir vom Wohn- und Essbereich
getrennt und bietet ausreichend Platz fir kulinarische Entfaltung.

Uber eine Treppeim Wohnzimmer erreichen Sie den ausgebauten Spitzboden. Dieser bietet
ca. 37 m2 Nutzflache und verfiigt Gber einen Hobbyraum, praktische Einbauschrankein den
Dachschragen sowie ein hochwertiges Saunabad mit Dusche, ideal als privater
Wellnessbereich.

Ein PKW-Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und rundet das Angebot ab.

Die Immobilie steht leer und kann kur zfristig tGbernommen wer den.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Wir freuen unsauf I hre schriftliche Kontaktaufnahme per E-Mail.
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- Begehrte Wohnlage am Musikerviertel

- Per sonenaufzug

- Heller Wohn- und Essbereich

- Loggia mit Sidausrichtung

- Grof3zugige Ktiche mit Einbauten

- Hauptbad mit freistehender Badewanne und Dusche
- Separates Gaste-WC

- Moderne Einbauten

- ca. 37 m2 zusatzliche Nutzflache im Spitzboden
- Hobbyraum und hochwertiges Saunabad

- PKW-Stellplatz
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Die Wohnung befindet sich am beliebten Musikerviertel in Bielefeld-Mitte, einer der
gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die Umgebung ist gepragt von stilvollen Altbauten,
gewachsener Infrastruktur und der Nahe zur I nnenstadt.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Super markte, Cafés und Restaurants befinden sich in
der naheren Umgebung und sind teilweise fuRlaufig erreichbar. Auch Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergarten sind im Umfeld vor handen.

Durch die zentrale L age profitieren Sie von einer sehr guten Verkehrsanbindung.
Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs befinden sich in unmittelbarer Néhe und
ermaoglichen eine schnelle Verbindung in die Bielefelder Innenstadt sowiein andere
Stadtteile.

Auch die Anbindung an die tiberregionalen Verkehrsachsen ist sehr gut, sodass umliegende
Stadte und Regionen schnell erreichbar sind. Gleichzeitig befinden sich Naher holungsgebiete
und Grnflachen in kurzer Entfernung und bieten M églichkeiten fir Freizeit und Erholung.
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27777 777772

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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