Saarlouis

Gepflegtes Reihenmittelhaus in begehrter Lage
von Saarlouis

Ap1Buoéc akivhTov: 26171248RMH

TIMH AFOPAS: 239.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 110 m? « AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 202 m?2
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26171248RMH 239.000 EUR

ca. 110 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises

Bepavta,
1953 Evtowidopevn
kouZiva, MmoAKovL




Ap1Op6G akiviToLv: 26171248RMH - 66740 Saarlouis

Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
23.10.2035

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

266.80 kWh/m?a

1990
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1953 befindet sich in gefragter Wohnlage
von Saarlouis und bietet auf ca. 110 m? Wohnflache ein stimmiges Zuhause fir eine
Familie. Das ca. 202 m? groBe Grundstlick umfasst einen schénen Gartenbereich,

der den Wohnraum harmonisch ins Freie erweitert.

Im Erdgeschoss empfangt ein groBzugiger Eingangsbereich. Die Einbauktche

sowie das Wohn- und Esszimmer bilden das Herzstlick des Hauses. Von hier aus
gelangen Sie unmittelbar auf die Terrasse und in den Garten. Die Terrasse ist mit
einer Markise ausgestattet und verfligt Uber Wasser- sowie Stromanschluss. Eine

Sicherheitsglastlr schafft eine Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich.

Das Obergeschoss lUberzeugt mit zwei gut geschnittenen Schlafzimmern, die
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bieten — ob als Kinderzimmer oder
Elternschlafzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne samt integrierter
Dusche ausgestattet. Ein Balkon erganzt das Raumangebot und schafft einen

zusatzlichen AuBenbereich.

Das Dachgeschoss ist gedammt, beheizt und als vollwertiger Wohnraum
ausgebaut. Das dortige Zimmer eignet sich ideal als zusatzlicher Schlafbereich,

Arbeitszimmer oder individueller Rlickzugsraum.

Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme und sorgt fur eine komfortable
Warmeversorgung. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber Durchlauferhitzer.
Zur Vorderseite sind zweifach verglaste Fenster, zur Rickseite dreifach verglaste
Fenster verbaut. Echtholzparkettbdden verleihen den Wohnraumen eine naturliche
und zeitlose Ausstrahlung. Im Jahr 2024 erhielt die Immobilie einen neuen

AuBenanstrich.




Diese Immobilie verbindet eine familiengerechte Raumaufteilung mit Garten,

Terrasse, Balkon und ausgebautem Dachgeschoss und bietet eine solide Grundlage

far langfristiges Wohnen.

Gerne stellen wir Innen weiterfihrende Unterlagen sowie detaillierte Informationen
zur Verflgung.
Bei Interesse bitten wir um Verstandnis, dass vor einer Besichtigung ein

entsprechender Finanznachweis erforderlich ist.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie persdnlich vorstellen zu

durfen.
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Wohn- und AuBenbereiche

 Einbauktiche mit funktionaler Ausstattung

o Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

e Markise flr zusatzlichen Sonnenschutz

e Wasser- und Stromanschluss im AuBenbereich

e Terrassenzugang Uber Sicherheitsglastir

e Balkon

Sanitarausstattung

e Badezimmer im Wohnbereich

e Zusatzliches Duschbad mit WC im Untergeschoss
Bauliche Ausflihrung und Fenster

e Gedammtes Dach

» Heizungsinstallation im Dachgeschoss

e Fernwdrmeanschluss

e Gasleitung in der StraBe vorhanden

» Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer
» Zweifach verglaste Fenster zur Vorderseite

« Dreifach verglaste Fenster zur Rickseite

» Bodenbelage aus Echtholzparkett

Nutz- und Nebenflachen

e GroRBzugiger Kellerbereich
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Saarlouis Uberzeugt als stabiler regionaler Wirtschaftsstandort mit ausgewogener
Bevdlkerungsentwicklung und lebendiger Gemeinschaft. Die Lage im grenznahen
SaarLorLux-Raum garantiert eine hervorragende Anbindung und vielfaltige
Moglichkeiten flr Familien, die Wert auf eine solide Infrastruktur und ein sicheres
Umfeld legen. Die Stadt verbindet urbanes Leben harmonisch mit naturnahen
Erholungsraumen und schafft damit ideale Voraussetzungen fir ein ausgewogenes

Familienleben.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Bildungseinrichtungen,
Gesundheitsversorgung und Freizeitmdglichkeiten, die alle fuBlaufig oder mit
kurzen Wegen erreichbar sind. Die Stadtische Kindertagesstatte Metzer Wiesen
sowie die Grund- und Ganztagsgrundschule Saarlouis-Im Vogelsang sind nur
wenige Minuten entfernt. Auch das Schulzentrum Im Vogelsang, weiterfiihrende
Schulen wie das Gymnasium am Stadtgarten und das Krankenhaus Saarlouis vom
DRK sind gut erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet: Mehrere Bushaltestellen, darunter die Haltestelle Saarlouis
Vogelsangschule, sind in wenigen Gehminuten erreichbar, und der Saarlouis

Hauptbahnhof ist in etwa 28 Minuten zu FuB erreichbar.

Flr die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze sowie kulturelle
Einrichtungen wie das Theater am Ring oder die Capitol Movie World vielfaltige
Mdglichkeiten. Einkaufsmdglichkeiten wie EDEKA Chiarello sowie
familienfreundliche Restaurants, etwa der Schwarzbachhof, runden das attraktive
Wohnumfeld ab. Saarlouis bietet damit Familien ein sicheres, gut angebundenes
und lebenswertes Umfeld — ideal, um gemeinsam eine gliickliche Zukunft zu

gestalten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230

E-Mail: saarlouis@von-poll.com
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www.von-poll.com
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