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Modern & einladend — Helle 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Terrasse und
Tiefgaragenstellplatz.

Diese lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung Uberzeugt mit einem zeitgeméafen Stil und
durchdachter Raumaufteilung — ideal fir Singles oder Paare. Auf ca. 65?m2 Wohnflache
erwartet Sie ein freundliches und modernes Zuhause mit Wohlfihlgarantie.

Der offen gestaltete Wohn-/Essbereich mit angrenzender Einbauktiche bietet direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse. Das gemdutliche Schlafzimmer, ein zuséatzliches Zimmer
zur flexiblen Nutzung, sowie das stilvolle Bad mit bodentiefer Dusche runden das
Raumangebot ab.

Ein separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss sorgt flir zusatzlichen
Komfort.

Dank FuBbodenheizung und grof3zugiger Fensterflachen genielR3en Sie jederzeit eine
angenehme Wohnatmosphare.

Ein privater Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit direktem Hauszugang bieten
zusatzlichen Stauraum und maximale Alltagstauglichkeit.

Eine Besichtigung ist nach Terminvereinbarung und Vorlage eines Banknachweises
moglich.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und stehen lhnen fiir weitere Informationen
gerne zur Verfigung.
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NEUBAU - FERTIGSTELLUNG IN 2019

- Mehrparteienhaus mit 21 Wohneinheiten

- Personenaufzug

- Heizung und Warmwasser tber Warmepumpe

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rolladen

- Separater Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum
- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Hauszugang
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Dillingen an der Saar ist eine charmante Stadt im Saarland, bekannt fiir ihre malerische
Lage am Fluss und ihre Geschichte als ehemaliges Zentrum der Eisenindustrie. Die
Altstadt zeugt von einer reichen Vergangenheit, wahrend moderne Entwicklungen das
Stadtbild ergénzen.

Alle wichtigen Einrichtungen wie Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken,
eine Grundschule und eine Kindertagesstatte sind bequem zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Dillingen liegt verkehrsgiinstig an der
Autobahn A8, die eine schnelle Anbindung an grof3ere Stadte wie Saarbriicken und Trier
bietet. Zudem ist die Stadt gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, mit
regelmafigen Busverbindungen und einem Bahnhof, der den Zugang zu regionalen und
Uberregionalen Zielen ermdglicht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 40.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831 -98 63 23 0
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

www.von-poll.com
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