Saarlouis / Beaumarais

*V ER KA UF T* Grol3zuigiges Handwerkerhaus
Im Rohbauzustand, in top Lage
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Willkommen zu dieser einzigartigen Gelegenheit in Beaumarais! Dieses grof3ziigige
Haus, im Jahr 1980 erbaut und nie fertiggestellt, bietet lhnen als Handwerker die ideale
Moglichkeit, IThre Fachkenntnisse und Kreativitat einzubringen, um lhr Traumhaus fertig
zu stellen. Mit seiner begehrten Lage und dem schonen Grundstlick bietet dieses Haus
enormes Potenzial fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Mit den insgesamt
grof3zuigigen Platzverhaltnissen bietet das Haus die Mdglichkeit die Einrichtung bis zu
drei Badezimmern, was ideal ist fir groRe Familien oder fir diejenigen, die gerne Familie
und Gaste empfangen. Das Grundstlck bietet ausreichend Platz fir Gartenanlagen,
Terrassen oder sogar einen Pool, um die warmen Sommermonate zu geniel3en. Die
begehrte Lage von Beaumarais spricht fir sich selbst — in der Nahe von Schulen,
FuRballplatz, Einkaufsmoglichkeiten und anderen Annehmlichkeiten, die das moderne
Leben bietet. Ob Sie nun ein erfahrener Handwerker sind, der nach einem lohnenden
Renovierungsprojekt sucht, oder eine Familie, die ihr Traumhaus von Grund auf
neugestalten mochte, diese Immobilie bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, lhre
Visionen zu verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dem Potenzial dieses einzigartigen Hauses begeistern.
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Dieses Haus in Rohbauzustand befindet sich im Ortsteil Beaumarais, auf einem schonen
Grundstlick. Das Dorf besticht durch den dérflichen Charme und seiner ausgedehnten
schonen Feld/-Waldpfade. Fur Wanderfreudige bietet Beaumarais den Traumschleife
Vauban Steig mit wunderschénen Aussichten. Im zentralen Beaumarais befindet sich ein
Tennisclub,die Pfarrgemeinde St. Peter und Paul, der DRK-Ortsverein, ein Obst- und
Gartenbauverein, ein Kindergarten sowie eine Grundschule und ein Sportplatz. Saarlouis
bezaubert mit ihrer Historie und Charme. Die Anbindung ist exzellent! Stadte wie
Saarbriicken oder Luxemburg sind in kurzer Zeit Uber die Autobahn oder Zug erreichbar.
Auf den Autobahnen A620 und A8 ist man in nur wenigen Fahrminuten. Die Innenstadt ist
fuBlaufig in ca.15 Minuten erreichbar. 3 Kilometer von Beaumarais entfernt befindet sich
der Saarlouiser Hauptbahnhof, der tber eine Station an der Bahnlinie Saarbricken-Trier
verfligt. Mit Regionalziigen sind auRerdem Kaiserslautern und Koblenz erreichbar. Der
OPNV wird in erster Linie von den Kreisverkehrsbetrieben Saarlouis durchgefiihrt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




