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25142010 698.000 EUR

ca. 165 m? AveEdpTNTn

> TEYAVWTLKI 0poPn MOVOKATOIKIa

Kauferprovision

4.5
3,57 % (inkl. MwSt.)
S des beurkundeten
Kaufpreises.
2 2024
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KOPWN KOL EVEPYELOKG OTIOSOTIKH, BLWOLUO KOTAOKEUGOHEVN LOVOKATOLKI
BpioKkeTal o€ UG TIOAU AoUXN KOTOLWKNKEVN TiepLloX Tou Kivodiou. Me 4,5 SwPaTLa,
QUTO TO OTITL TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO YO TNV OLKOYEVELS 00G. H yevvailodwpn
SUVATOTNTA ETIEKTAONG OTN COWITA, TIEPITIOU 95 TETPAYWVIKWYV HETPWYV, ETUTPETIEL
TN SNULOUPYIC TPLWV ETUTTAEOV XWPWYV dLapiwong n epyocoiag. To looyeLo
TEPINOUPBGVEL SUO UTIVOSWHUGTLA, TO €VA E YKOAPVTOPOUTI, EVA EUPUXWPO
oaAoVI/Tpamelopia, EVA XOA, EVA KOUYO UTTAVIO, SUO TOUGAETEG, VO VIOUAGTIL
TPOPIUWYV KAl ot Ko Kkouliva eEOTIALOMEVN M€ CUOKEUEC UPNANG TTOLOTNTAG. TO
€EALPETIKO PUOLKO YW, N Le0Th Tpomedapia KOL N TTAGKOOTPWTN
KoUuZiva/KaAopLpEP SNOUPYOUV GUECWC LG QIAOEEVN OTUOO@ALPa. ATIO TO
ooAovi/Tpanelapia, EXETE GUECH TIPOCROCN OTN BEPAVTO HE SUTIKO
TIPOCCGVOTOALOMO KOL OTOV EUPUXWEO KATO. O KATIOC BAETEL AVATOAIKS, VOTLO KOL
SUTIKG, eEao@alidovTacg OTL uopEite va ATIOAGUBAVETE TOV NALO OAN TNV NUEPO.
‘Onwg ovaQePONKE TIPONYOUHEVWG, O ETIAVW OPOPOC EIVOL ETOLUOC VIO LETATPOTIN
o€ eTUTAEOV XWPO Slapiwong. Me Gpeon POcROcn OTOV EMAVW 0POPO OTIO TNV
€i0060, TO OTITL €iVOL LBAVIKO YLa SLaBiwon MOAAWYV YEVEWY, EEXWPLOTO XWPO
ETILOKETITWYV N ETUTAEOV XWPO Ypa@eiou. EKTOG Ao TOUG CUVABELG OTIOBNKEUTIKOUG
Kol BonONTIKOUC XWPEOUG, TO UTIOYELO SLOBETEL ETIIONC £VO OKOUN KOGAS QWTICHEVO
OOAOVL/XWPO EPYAOIag, VA SWUATIO VIO XOUTIL KOL £VA VTOUG. To TTAOKOOTPWTO
OUTAO YKAPA&Z KOL TO ETUTTAEOV OTEYOOTPO TIPOCPEPOUV XWPO YLIO TPIC OXAMATAL.
MePLOOOTEPT OXNMUOTO UTTOPOUYV VO OTOBOUEUOOUV UTTPOCTA aTtO TO YKAPAL. To
YKOPGLZ SLOBETEL NAEKTPLKH TIOPTA, NAEKTPIKO PEUNO KOL PWTIOMO, KOl NLWPOYO
VIO ETUTTAEOV QATIOONKEUTIKO XWPO. ATIO TO YKAPAL, €XETE GUeon TIPOCROCN OTO
EUPUXWPO OTITL OTOV KNTIO, TO OTIOI0 SIAOETEL CUUTIOYEG HATIESO KA Eivail €TiIONG
€EOTIALOMEVO PE NAEKTPLIKO PEUNT KOL QWTIONO. To OTIiTL ival o€ GpLoTN KATAoTOOoN
KOl €lval ETUMAWMEVO e UPNAAG TIOLOTNTOC EEQPTAMOTO KOl EEOTIALOMO. To SIMAO

YKOPG&L, TO OTEYOOTPO, N MAAKOOTPWTN Kouliva, n Kouliva uPnAng molotnTag, To




OTITL OTOV KNTIO, N GVTALQ KATIOU, TG ETUTIAG MTIAVLIOU, N Tpamelapia e

EVTOLXIOMEVEG HOVASEC UPYNANG TIOLOTNTOC KAL N TEVTA, € CUVOALKN a&ia
ovTiKatdotaong nepimou 95.000 €, MepIAGUBAVOVTOL 6N OTNV TIUA ayopac. To
XWPLO ETEKTEIVETOL SUTIKG TOU OKLVITOU. AETTTOUEPEIC TANPOPOpPIEC ival
SLOBECIPEC KATOTILV QLTAMATOG ) OTOV LOTOTOTIO TOU SLOIKNTIKOU CUAAGYOU
Reichling. To oTitt 6a €ival SLOBECIUO ATIO TO TETAPTO TPiUNVO Tou 2025, KATOTILY

OUMQWVIOG. AVUTIOOVOUE VO OKOUCOUE VEQ 0OG EAV EVOLAPEPEDTE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- nachhaltige Fliesenbdden

- hochwertige Parkettbdden

- elegante Echtholztiren

- Kachel-/Grundofen

- sehr helle Wohn-/Arbeitsrdume

- 2-Scheiben-lsolierverglasung

- Ausbaureserve im DG, Ausbau bereits vorbereitet
- teilweise Einbauspots in den Decken

- offene Kliche mit Natursteinarbeitsplatte

- Essbereich mit hochwertigem Tisch und Eckbank und Deckenspiegel
- zwei Badezimmer, eines mit Wanne und Dusche
- zwei Waschbecken im Bad

- Badmobel & Handtuchheizkdrper

- groBzligige Sud-/Westterrasse mit Markise

- Solarthermieanlage

- Sudbalkon

- Doppelgarage

- Carport
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eingebettet in eine der schdnsten Regionen Bayerns liegt das Haus in einer sehr
ruhigen und dennoch verkehrsgtinstige Lage. Kinsau hat ca. 1050 Einwohner und
befindet etwa 20 Kilometer westlich des Ammersees. Das Ortsbild ist gepragt durch
die Pfarrkirche St. Matthaus, den imposanten Pfarrhof sowie die Schlosswirtschaft.
Die Lage von Kinsau zwischen der Romantischen StraBe im Westen und den Lech
im Osten machen das Dorf fir Einheimische und Feriengaste zu einem attraktiven

Aufenthaltsort.

Von Kinsau aus, sind Sie in ca. 15 Minuten auf der Autoban A 96. Die
nachstegelegene Zuganbindung in Landsberg, Kaufering oder Schongau, erreichen

Sie ebenfalls in ca. 10-15 Minuten.

Die nachst gréoBeren Stadte wie Landsberg, Schongau und DieBen erreichen Sie in
ca. 15 Minuten. Miinchen und Augsburg befinden sich in ca. 45 Minuten

Entfernung.

Gaststatten, ein Kindergarten, ein Arzt und Einkaufsmaoglichkeiten sind direkt am
Ort und in naherer Umgebung. In Kinsau gibt es ein vielfaltiges Vereinsangebot wie
z. B. einen FuBballclub, einen Schitzenverein, einen Tennis- und Gymnastikverein
einen Musikverein, usw.. Die Bevdlkerung engagiert sich sehr flr ihre

Heimatgemeinde und bindet gerne Neublrger ein.
Weitlaufige Wiesen, Felder und Walder laden zum Ausreiten, Radeln und Wandern
ein. Herrliche Badeseen sorgen im Sommer fiir Erfrischung. Im Winter erreichen Sie

in einer knappen Stunde verschiedene Skigebiete in den Alpen.

Wohnen Sie dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 53.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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