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M oder nisiertes M ehrfamilienhaus mit grof3ziigigem Grundstiick, Photovoltaikanlage und
freler Eigentiimerwohnung

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1981 bietet eine seltene Kombination
aus Eigennutzung und K apitalanlage. Auf einem grof3ztigigen Grundsttick von ca. 1.638 m2
befindet sich die Immobilie mit insgesamt drei Wohneinheiten und einer Gesamtwohnfléache
von ca. 309,39 m2.

Besonder s attraktiv ist die grof3ztigige Wohnung im Ober geschoss mit ca. 117,25 m?2
Wohnflache, die bewusst leer stehend gehalten wird und dem zuktinftigen Eigentimer die
M dglichkeit bietet, sofort selbst einzuziehen. Die Erdgeschosswohnung mit ca. 161,10 m2
sowie die separate 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 31,04 m2 sind der zeit ver mietet und sor gen
far laufende Mieteinnahmen.

In den vergangenen drei bisvier Jahren wurden umfangreiche M oder nisierungsmalnahmen
durchgefiihrt. Hierzu zahlen unter anderem neue Bodenbeldge, moder nisierte und neu
verputzte Bader, neue Innentlren, erneuerte Wasser leitungen sowie ein neuer Brenner fur
die Heizungsanlage. Dadur ch prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten und
zeitgemalen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der Kachelofen in der Erdgeschosswohnung, der an kalten
Tagen fur eine angenehme und behagliche Wéarme sor gt. Der weitldufige Garten bietet viel
Freiraum fur individuelle Gestaltungsideen und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Nutz- und

L agermdglichkeiten. Erganzt wird das Angebot durch eine nachtréglich errichtete
Doppelgarage mit komfortablen Stellplatzen. Auf dem Dach befindet sich zudem eine
Photovoltaikanlage, die zur nachhaltigen Stromer zeugung beitr &gt.

Die vorhandene K iche, die Photovoltaikanlage sowie die Doppelgar age sind separat zu
erwer ben und nicht im angegebenen Kaufpreis enthalten.
Der Gesamtkaufpreisfur die Immobilie betragt 840.000 €.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin oder fordern Sie lhr vollstandiges
Exposé mit weiteren Informationen und Unterlagen an.
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-Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten
-Grundstuck mit ca. 1.638 m?
-Gesamtwohnflache von ca. 309,39 m?

-laufende Mieteinnahmen vor handen
-Umfangreiche M odernisierungen in den letzten 34 Jahren
- FuRbodenheizung im EG

- Balkon

-Wasser leitungen erneuert

-Neuer Brenner der Heizungsanlage

-Doppelver glaste Holz-Fenster

-Grof3zlgiger Garten

-Kachelofen im Erdgeschoss

-Voll unterkellertes Gebaude mit viel Lagerflache
-Absperrbare Kellerraume

-Nachtraglich errichtete Doppelgar age BJ 2005
-Photovoltaikanlage
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Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com
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