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Pforzen

3 Familien Hausin Pforzen

ApiBuéc akivATou: 26142018

TIM'H ATOPAZ: 794.000 EUR -+ EMI®ANEIA: ca. 309,29 m2 ¢ AQMATIA: 10 + EKTAZH FHz: 1.638 m?
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26142018 794.000 EUR
ca. 309,29 m2 07?77?7777
29999922277 79977 7eTNN?
10 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1981 2023
P00
ca. 300 m?2
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?77? VERBRAUCH
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105.10 kWh/m2a
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M oder nisiertes M ehrfamilienhaus mit grof3ziigigem Grundstiick, Photovoltaikanlage und
freler Eigentiimerwohnung

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1981 bietet eine seltene Kombination
aus Eigennutzung und K apitalanlage. Auf einem grof3ztigigen Grundsttick von ca. 1.638 m2
befindet sich die Immobilie mit insgesamt drei Wohneinheiten und einer Gesamtwohnfléache
von ca. 309,39 m2.

Besonder s attraktiv ist die grof3ztigige Wohnung im Ober geschoss mit ca. 117,25 m?2
Wohnflache, die bewusst leer stehend gehalten wird und dem zuktinftigen Eigentimer die
M dglichkeit bietet, sofort selbst einzuziehen. Die Erdgeschosswohnung mit ca. 161,10 m2
sowie die separate 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 31,04 m2 sind der zeit ver mietet und sor gen
far laufende Mieteinnahmen.

In den vergangenen drei bisvier Jahren wurden umfangreiche M oder nisierungsmalnahmen
durchgefiihrt. Hierzu zahlen unter anderem neue Bodenbeldge, moder nisierte und neu
verputzte Bader, neue Innentlren, erneuerte Wasser leitungen sowie ein neuer Brenner fur
die Heizungsanlage. Dadur ch prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten und
zeitgemalen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der Kachelofen in der Erdgeschosswohnung, der an kalten
Tagen fur eine angenehme und behagliche Wéarme sor gt. Der weitldufige Garten bietet viel
Freiraum fur individuelle Gestaltungsideen und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Nutz- und

L agermdglichkeiten. Erganzt wird das Angebot durch eine nachtréglich errichtete
Doppelgarage mit komfortablen Stellplatzen. Auf dem Dach befindet sich zudem eine
Photovoltaikanlage, die zur nachhaltigen Stromer zeugung beitr &gt.

Die vorhandene K iche, die Photovoltaikanlage sowie die Doppelgar age sind separat zu
erwer ben und nicht im angegebenen Kaufpreis enthalten. Die Photovoltaik Anlage mit
einem Neupreisvon 70.000 Euro sowie die Kiicheim OG muss separ at erwor ben werden fir
46.000 Euro.

Der Gesamtkaufpreisfur die Immobilie betragt somit 840.000 €.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin oder fordern Sie lhr vollstandiges
Exposé mit weiteren I nformationen und Unterlagen an.
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-Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten
-Grundstuck mit ca. 1.638 m?
-Gesamtwohnflache von ca. 309,39 m?

-laufende Mieteinnahmen vor handen
-Umfangreiche M odernisierungen in den letzten 34 Jahren
- FuRbodenheizung im EG

- Balkon

-Wasser leitungen erneuert

-Neuer Brenner der Heizungsanlage

-Doppelver glaste Holz-Fenster

-Grof3zlgiger Garten

-Kachelofen im Erdgeschoss

-Voll unterkellertes Gebaude mit viel Lagerflache
-Absperrbare Kellerraume

-Nachtraglich errichtete Doppelgar age BJ 2005
-Photovoltaikanlage
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L agebeschreibung

Die Gemeinde Pforzen liegt im Landkreis Ostallgau, idyllisch im Wertachtal und am
nordlichen Rand des Allgaus. Die Wohnlage ver bindet den ruhigen, landlich gepragten
Charakter einer gewachsenen Gemeinde mit der Nahe zur Stadt Kaufbeuren, die nur rund
sieben Kilometer entfernt liegt. Dadurch profitieren Bewohner sowohl von einem
naturnahen Wohnumfeld als auch von den umfangreichen Einkaufs-, Bildungs-, Kultur- und
Ver sorgungsangeboten der nahe gelegenen Stadt.

Pforzen verfligt Uber eine familienfreundliche Infrastruktur. Ein Kinder garten mit
Krippenbetreuung, eine Grundschule sowie eine hausér ztliche Gemeinschaftspraxis
befinden sich direkt im Ort. Weiterfuhrende Schulen, gr6i3er e Einkaufsmoglichkeiten und
zusétzliche medizinische Einrichtungen sind insbesonder e im benachbarten Kaufbeuren
erreichbar. Busverbindungen stellen die Anbindung an Kaufbeuren und die umliegenden
Gemeinden sicher.

Uber die Bundesstrafiie B16 sowie die nahe gelegene B12 besteht eine gute regionale und
Uberregionale Verkehrsanbindung in Richtung Kaufbeuren, Marktoberdorf, Kempten,
Buchloe und M lnchen. Gleichzeitig bieten die Wertach, weitlaufige Wiesen- und
Waldflachen sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung
und Freizeitgestaltung. Ein aktives Vereinsleben unterstreicht zusatzlich den
familienfreundlichen und gemeinschaftlichen Charakter der Gemeinde.

I nsgesamt bietet Pforzen eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Grundversorgung und der schnellen Erreichbarkeit eines stadtischen Zentrums—ideal fir
Familien, Berufspendler und alle, die eine ruhige Wohnlage im Ostallgau schatzen.
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Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com
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