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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS . womgesice

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf Registriernummer BY-2025-006097973

Energiebedarf des Gebiudes

Endenergie-
bedarf
158,4 kwhi(m*a)

MEEENc | o | E | F

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

166,7 kwh/(m*a)
Primarenergie-
bedarf

T

g 43,1 kg0, Aq Ama)
Verfahren nach DIN V 18599

Anforderungen gem&R GEG : O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)

Prim3renergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert kwhy t

Energetische Qualitit der Gebaudehillle H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) * O eingehalten

Ist-Wert KWh, g8 kWh. )

Endenerglebedarf des Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 158,4 kwh/(mza)
gaben zur g erneuerbarer Energi Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerb. Energien’: [ fir Heizung 0] fir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemf § 72 Abs. 1 in

Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 1250

O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Owarmepumpe (§ 71¢)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71e)
O Heizungsanl. fiir Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71.f,g)
O warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)

O ErfUllung der 6 EE-Regel auf Gi im
Eingelfall nach § 72 Abs. 2 GEG: Erliduterungen zum Berechnungsverfahren
Art der EE Wirme® [%] EE Einzelanl.* [%] EE aller AnL.’ [%]

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Summe* [%]: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt’: Mhrenhonnen. ‘"‘::!x';";n’ﬁwey" """d“"“\:ﬁxlme
Art der EE Anteil EE* [%] St de . i

te der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebsudenutzfliche (A,), die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes

Summe" [%]

[ Weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des “nur bei bei im Fall des § 80 Absatz 2 GEG )Mehrfachnennungen méglich
9 “)anteil der Anlagen ‘JAnteil E€ an der Warmebereitstellung der Einzelanlage

nur bei achwe nlagen ‘Jsumme 88fs. in der Anlage *)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 um Zweck der Inbetriebnahme
in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Obergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme./Kiltebedarf

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N NUL-QVEEAPTNTN KOTOWKIO XTIOTNKE TO 1990 W¢ EMEKTOON LOG GAANG
KoTolkiag. Kat ol 8U0 Hovaded TTWAOUVTAL EEXWPLOTY, GAAG UTTIOPOUYV ETIIONG VO
aYOopPOOTOUV Hali, €AV TO eTiBUpEiTE. H NuI-oveEGPTNTN KATOLKIO TIOU TIPOOPEPETOL
TIPOC TIWANOCN £6W KATAOKEUAOTNKE E EUALVO OKEAETO KOIL EKTEIVETAL OE TPELG
0poOYouUC (LOOYELD, TIPWTOC OPOYPOC KAL coPita). To LooyELlo TIEPIAGPBAVEL EVQ
BeoTi&plo otnNV €i0060, VA UTIAVLO KOL SUO QKON SWHATLO, LOOVLIKA VIO

UTIVOS WHATLOL TO SWHATIO HE VOTLO TIPOCOVOTOALCHO SLOBETEL OEPUOKATIO PE
pooBacn otov KATOo. O TPWTOC 6POPOC TIPOCYPEPEL EVA OKOUN MTIAVLO,
OTIOONKN/VTOUAATIL KGL £VG EUPUXWPO OAAOVLI/TpaTelapia UE OUVEETDELG VIO
KouZiva. Mey&Aa TIopdbupa KoL TipOoRaon o€ €va GANO BEPUOKNATILO
TIANUUUPIZOUV TOV TIPWTO OPOYO HE PUOLKO OWG. H EKTTANKTIKA BEQ 0T
TIOPOKEIHEVD XWPAPLO OAOKANPWVEL TOV ETAVW 0p0PO. H copiTa SIOBETEL JIa
YKOAEPL Kol SU0 OKOUN SWHATLA, IOAVIKA VIO XPNON WC YPAQPEIO OTO OTITL A

UTlVOS WHATLO. To cuoTnua B€puavong Bpioketal otnv AAAN katolkia. ‘OAeg ot
KOLVOXPNOTEG TIOPOXEG EXOUV XWPLOTEL UE AOPAAELD UE BOUAEiEC. Eva yKapal
TEPIAMPBAVETAL ETIIONG OTO OKIVNTO, TIAPEXOVTAG ETUTAEOV XWPO OTABUEUONG YL
EVQ OXNUO. OPLOUEVEG EIKOVEG £XOUV ETUMTAWOEL PNPLOKG 1] £XOUV TPOTIOTOLNOEL TO
XPWHOTO SOTESOU/TOIXWV VIO VO KATASELKOEL TL €ivail SUVATO PE HIKPEC
TPOTIOTIOINCELG - N BAGIKI SO TOU OTUTIOU TIAPAPEVEL AUETARBANTN. Ol APXIKEQ
EIKOVEC €lval TIAVTA N deUTEPN EIKOVA 0€ KGOE oeAida Tou QuAAabdiou PDF. Oa
XOPOUE VO OOC TIPEXOULE TIEPLOOOTEPEC AETITOUEPELEC OXETIKA UE TO AKivNTO
KOTOTILV GLTAMOTOG I} VO KOVOVIOOUWE VA TIPOOWTILKO PAVIEROU yLO TNV ETIIOKEWN

oacC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Holstanderbauweise

- Holzfenster (2-Fach Verglasung)
- Parkettboden

- Fliesenbdden

- Alpenblick

- Garage

- Olzentralheizung

- Galerie

- 2x Wintergarten mit Stidausrichtung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und landlich gepragten
Wohnlage in der Gemeinde Osterzell im Ostallgau. Das Umfeld ist gepragt von
weitlaufigen Wiesen, sanften Hiigeln und dem typischen Allgauer Landschaftsbild,
das fur Ruhe, Naturnahe und eine hohe Lebensqualitat steht. Die Lage bietet ein
familienfreundliches Wohnumfeld mit Gberschaubarem Verkehr und viel Griin in der
direkten Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage verfligt der Ort Osterzell Uiber eine gute
Verkehrsanbindung. Uber die umliegenden Kreis- und LandstraBen sind die Stidte
Kaufbeuren, Schongau und Marktoberdorf schnell erreichbar. Damit eignet sich die
Lage auch ideal fur Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen, aber dennoch

eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Zentren bendtigen.

Die Infrastruktur in Osterzell ist solide und auf den taglichen Bedarf ausgerichtet.
Ein Kindergarten befindet sich direkt im Ort, weitere Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen sind in den benachbarten
Gemeinden bequem erreichbar. Zudem pragt ein aktives Vereinsleben die

Dorfgemeinschaft und sorgt flir ein harmonisches soziales Umfeld.

Freizeitliebhaber kommen in dieser Region voll auf ihre Kosten. Der nahegelegene
Sachsenrieder Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die weitlaufige

Allgauer Natur laden zu Aktivitaten im Freien ein. Ob Spaziergange, Fahrradtouren
oder Ausfluge in die umliegende Alpenregion — die Méglichkeiten fur Erholung und

Naturgenuss sind vielfaltig.
Insgesamt bietet die Lage die ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem

Wohnen und einer funktionalen Anbindung — perfekt fir alle, die das Allgau und

landliche Lebensqualitat zu schatzen wissen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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